ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU
PRIMAR

PROIECT
DE
HOTARARE
privind aprobarea metodologiei de atestare a persoanelo fizice, persoanelor fizice
autorizate sau a persoanelor juridice specializate care au ca
obiect de activitate administrarea condominiilor, in vederea obtinerii atestatului de
administrator de condominii

Primarul orasului Bragadiru, judetul Ifov;
Avand in vedere:

a) Referatul de aprobare al domnului Lupulescu Gabriel - primarul orasului
Bragadiru, judetul Ilfov nr. 9394/13.02.2025;

b) Raportul de specialitate al Serviciului registrul agricol, cadastru, agricultura si
spatiu locativ nr. 9395/13.02.2025;

¢) Raportul comisiei de specialitate juridica si de disciplind din cadrul Consiliului
Local al orasului Bragadiru, judetul Ilfov;

d) Raportul comisiei de specialitate pentru invatimant, sinitate, familie, munci si
protectie sociald, protectia copilului si activititi social-culturale, culte din cadrul
Consiliului Local al oragului Bragadiru, judetul Ilfov;

in conformitate cu prevederile:

a) Art. 2 lit. e), art. 10 alin. (5) si (6), art. 64 alin. (1), (6) si (11) din Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile si completiriile ultetioare;

b) Art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (14) din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

¢) Art. 64 si art. 65 din legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislative pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI BRAGADIRU
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Metodologia de atestare a persoanelo fizice, persoanelor fizice
autorizate sau a persoanelor juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea
condominiilor, in vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii, conform
anexei care face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art. 2. — Se imputerniceste domnul Lupulescu Gabriel — primarul orasului
Bragadiru, judetul Ilfov, sd emiti atestatele persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau
a persoanelor juridice specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor,
care indeplinesc conditiile stabilte prin Metodologia de atestare a persoanelo fizice, persoanelor
fizice autorizate sau a persoanelor juridice specializate, care au ca obiect de activitate
administrarea condominiilor, in vederea obtinerii atestatului-de administrator de condominii, la
propunerea compartimentului de speciaitate in relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv
Serviciul registrul agricol, cadastru, agriculturd si spatiu locativ.
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Art. 3. La data intrdrii in vigoare a prezentei hotirari, inceteazi aplicabilitatea
oricdrei alte hotirarii contrare acesteia.

Art. 4. - Prezenta hotdrare se va comunica prin grija secretarului general al orasului
Bragadiru, judetul Ilfov, primarului orasului Bragadiru, Institutiei Prefectului — judetul Tlfov si
directiilor si serviciilor de specialitate din cadrul institutiei, precum si publicarea acesteia pe
pagina de internet.

PRIMAR,
Gabriel LUPULESCU
AVIZAT,
Secretar general U.AT,,
Veronica IONITA

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572



Anexa la H.C.L. nr. / 2025

METODOLOGIA DE ATESTARE
a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau a persoanelor juridice specializate care au
ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea obtinerii atestatului de

administrator de condominii

Art. 1. - Atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de cétre primar, la
propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si controlul asociatiilor de proprietari
din cadrul autorititii administratiei publice locale, in baza unei hotéréri a consiliului local (conform
art. 2 lit. e) din Legea nr. 196/2018, cu modificérile si completérile ulterioare;

Art. 2. - Atestarea persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea obtinerii atestatului de
administrator de condominii se face de citre Primarul orasului Bragadiru la propunerea compartimentului
specializat in relatia cu asociatiile de proprietari.

Art. 3. - Persoanele fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanele juridice specializate care
doresc sd obtini calitatea de administrator de condominii sunt atestate in conditiile Legii nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile §i completdrile ulterioare, precum si a prezentei metodologii.

Art. 4. - Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice, persoanele fizice
autorizate sau persoanelor juridice specializate cu domiciliu stabil in orasul Bragadiru, judet Ilfov si care
isi desfagsoard activitatea pe raza administrativ teritoriala a orasului Bragadiru, judet Iifov in urmatoarele
conditii:

a) au capacitate deplina de exercitiu;

b) auminimum de studii medii atestate prin diploma;

c) au obtinut un certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de
condominii;

d) nu au suferit nicio condamnare, prin hotdrare judecatoreascd ramasd definitivd, pentru o
infractiune de naturd economico-financiara (art. 10 alin. (6) lit. b) din Legea nr. 196/2018, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. - Atestarea persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanele juridice specializate
care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea obtinerii atestatului de administrator
de condominii, se realizeazi la cererea acestora, la care se vor anexa urmétoarele documente:

a) cerere de atestare;

b) act de identitate - copie;

¢) diploma de studii-copie;

d) certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii- copie;



e) cazier judiciar - din care sd reiasd cd solicitantul nu a suferit nicio condamnare, prin
hotérare judecdtoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiard - in
original;

f) cazierul fiscal - 1inoriginal intermen de valabilitate la data sustinerii examenului de atestare;

g) certificat de inregistrare fiscala (pentru persoane juridice);

h) adeverinta din care sa rezulte obiectul de activitate:administrare condominii (pentru persoane
juridice);

1)  foto color tip pasaport;

J) curriculum vitae;

k) adeverintd medicala, eliberatd de medicul de familie, din care si rezulte cd este apt, din punct
de vedere medical, pentru ocupatia de administrator de condominii (in original), cu mentiunea cd NU
ESTE IN EVIDENTA CU BOLI NEUROPSIHICE;

I) taxa de emitere a atestatului.

Art. 6. - Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice specializate care
solicitd eliberarea atestatului vor prezenta la compartimentul specializat in relatia cu asociatiile
de proprietari, respectiv, Serviciul Registrul Agricol, Cadastru, Agriculturd si Spatiu Locativ, spre
verificare, toate actele atat in original cét si in copie, la cererea prin care solicitd emiterea atestatului
de administrator de condominii.

Art. 7. - Eliberarea atestatului pentru persoanele juridice specializate care au ca obiect de activitate
administrarea condominiilor care au capacitate deplina de exercitiu se face cu indeplinirea uneia dintre
conditiile urmatoare:

- sa aiba ca obiect de activitate administrarea condominiilor iar sediul social sa fie pe raza orasului
Bragadiru, judet Ilfov

- isi desfasoara activitatea pe raza administrativ teriotoriala a orasului Bragadiru, judet Ilfov

-angajatii operatorilor economici cu obiect de activitate administrarea condominiilor sa aiba domiciliu
stabil pe raza orasului Bragadiru, judet Ilfov

Art. 8. Functionarul din cadrul compartimentului specializat in relatia cu asociatiile de proprietari,
respectiv, Serviciul Registrul Agricol, Cadastru, Agriculturd si Spatiu Locativ, care verifica
documentele prezentate, asigurd certificarea copiilor xerox conform cu originalul.

Art. 9. Cererea pentru eliberarea atestatului - conform modelului din ANEXA NR. I la
prezenta metodologie, insotitd de actele anexate, se va inregistra la Registratura generald a Primdriei
orasului Bragadiru.

Art. 10. In situatia in care cererea privind emiterea atestatului de administrator de
condominii se transmite de cétre solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele care se
retin in copie trebuie si fie legalizate de citre un notar public, in conformitate cu legislatia in vigoare;
nu sunt valabile solicitdrile transmise prin e-mail.

Art. 11. In vederea analizarii cererilor depuse, la inceputul fiecarei luni calendaristice,
Compartimentul specializat in relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv Serviciul Registrul

agricol, Cadastru, Agriculturd si Spatiu locativ, va centraliza toate cererile inregistrate pe parcursul



lunii anterioare, in vederea aprobarii acestora. Ulterior, se va intocmi un referat care va fi inaintat
Primarului orasului Bragadiru, spre aprobare, in scopul emiterii atestatului de administrator de
condominii.

Art. 12. - Atestatu] este valabil 4 ani de la data emiterii i poate fi reinnoit in aceleasi conditii
in care a fost emis - conform art. 64 alin. (10) din Legea 196/2018, cu modificérile si completarile
ulterioare.

Art. 13. - Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (nume, prenume si CNP),
numarul si data certificatului de calificare profesionald emis in conditiile legii, valabilitatea si
autoritatea emitentd, precum si dispozitiile legale prevazute la art.65 alin (9) si alin (11) din Legea
nr.196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 14. - Modelul Atestatului de administrator de condominii reprezintd ANEXA NR. 2 la
prezenta metodologie.

Art. 15. - Atestatul poate fi suspendat sau retras de catre Primarul orasului Bragadiru ca
urmare a unei hotérdri judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti competente au
stabilit existenta unui prejudiciu cauzat de administrator.

Art. 16. - Retragerea atestatului de administrator de condominii se dispune prin dispozitia
Primarului orasului Bragadiru, care se afiseaza la sediul institutiei noastre si se comunicé persoanei in
cauzd. Dispozitia Primarului orasului Bragadiru poate fi atacatd conform prevederilor legale aplicabile
actelor administrative.

Art. 17. - Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata sa depuna de
indatd atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul specializat 1in
relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv, Serviciul Registrul Agricol, Cadastru, Agriculturd si Spatiu
Locativ.

Art. 18. - Expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului determina automat imposibilitatea

exercitdrii activitatii de administrare a condominiilor.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

intocmit,



ANEXA NR.1
la METODOLOGIA DE ATESTARE a persoanelor fizice persoanelor
fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate, care au obiect de

activitate administrarea condominiilor in vederea obtinerii atestatului de
administrator de condominii

CERERE PENTRU EMITEREA

ATESTATULUI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINIU

Subsemnata/Subsemnatul..................coceiiiiininn avand calitatea de
(persoana fizica/persoana fizica AUOrIiZAta)- ........cccccrveiereriermeeinenieenieniees ceeeeeerennes cu domiciliul
) VTR 3 TR Nr......... , bl......... , SCuveree. , ap........ ,
judet/sector................. , posesor al C.I/BlI seria.......... ,
1) TR JONP ,telefon.............;

Subsemnata/Subsemnatul ... avand calitatea de
(persoana juridica specializata/angajat al operatorului
ECONOMIC) . . euviatineenearaneerineeneenaenennenenns cu obiect de activitate administrarea condominiilor si
cu sediul social in care desfasor activitatea pe raza administrative teritoriala a orasului Bragadiru,
judet Iifov, respective la adresa
a1 s VO ,

Va rog sd-mi aprobati emiterea atestatului de administrator de condominii conform art.10
alin (5) si (6) din Legea 196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anexez la prezenta cerere:
- actde identitate - copie;
- diploma de studii-copie;
- certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator de condominii- copie;
- certificat de inregistrare fiscala(pentru persoane juridice);

- cazier judiciar - din care s reiasd ca solicitantul nu a suferit nicio condamnare, prin hotérare
Judecdtoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de naturd economico-financiara - in original

- cazierul fiscal - f1noriginal in termen de valabilitate la data sustinerii examenului de atestare;

- adeverinta din care sa rezulte obiectul de activitate:administrare condominii(pentru persoane
juridice);

- foto color tip pasaport;

- curriculum vitae;

- adeverintd medicald, eliberatd de medicul de familie, din care sé rezulte ca este apt, din punct de
vedere medical, pentru ocupatia de administrator de condominii (in original), cu mentiunea cd NU
ESTE IN EVIDENTA CU BOLI NEUROPSIHICE;

- taxd de emitere a atestatului.

Documentele solicitate in cerere vor fi prezentate si in original, intr-un dosar, pentru a fi

vizate pentru conformitate, de catre Serviciul Registrul agricol, Cadastru, Agricultura si Spatiu locativ,

urmand a fi depuse la registratura primariei orasului Bragadiru.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

intocmit,
L

Cons. Alina MIHAIL



ANEXA NR. 2
la METODOLOGIA DE ATESTARE a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau a
persoanelor juridice specializate care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor, in
vederea obtinerii atestatului de administrator de condominii.

ROMANIA

JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

ATESTAT
Nr. ...... dindatade...........

In conformitate cu prevederile art. 10 alin. 5 din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea s$i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor si a Ordinului nr. 1058/2019, se atesta ca

ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

..........................................................

emiterii si poate fi reinnoit 1n aceleasi conditii in care a fost emis.

Atestatul administratorului poate fi suspendat sau retras, in conditiile prevazute la art. 64 alin (9)
din Legea nr. 196/2018 cu modificarile si completarile ulterioare.

activitdtii de administrare a condominiilor.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

Intocmit,
Consilier Alina MIHA!



