ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

PROCES VERBAL DE AFISARE

Lo
Ne. 77670 104.102021

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astdzi 04.10.2021, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmatoarele
documente in vederea inceperii etapei de informare publica — etapa de elaborare a Planului
Urbanistic Zonal avand ca obiectiv “CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
S+P+10E + Et.Tehnic, DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE SI PETONALE, SPATIU
PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI”.

Documente anexate:

Cerere nr.49132/29.09.2021

Certificat de urbanism nr.747 din 16.08.2021
Memoriu de prezentare

Intentia de elaborare PUZ 29.09.2021
Incadrare in zona 1/5 000

Incadrare in PUG BRAGADIRU 1/5 000
Concept propus 1/1 000

Extras CF

Act de dezlipire nr.2233/12.11.2019

CUI WEST RESIDENTIAL PARK SRL
CD documente anexate

® @& & o o o o o o 0o o

Mentiondm faptul cé afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 04.10.2021 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

INBROCMIT;
cons. Alexandra-Georgé*'BELDIMAN

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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S| PIETONALE, SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI INCADRARE IN ZONA

./ = ]

- ._ 18 MUNICIPIUL
' BUCURESTI
SECTOR 5

str. CORALULUI Nr.8
Cadastral 127434

FIEFIIfi Orasul Bragadiru, judetul lifov

Str. Coralului nr.8

Nr. Cadastral 127434 - CF 127434 Bragadiru
Suprafatd teren = 10.897,00mp

(conform acte de proprietate si mésurélnrilormdastlale)'
Beneficiar:

WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.

/A

TELLURIS PROIECT S.R.L. Beneficiar —_—
Sir. Schikui 114, sector 3, Bucurseti- LI, RO24TT2620 - J40/196762008| ~  WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L. 29.09UR2021
totson: 0723.485.546 / 0721.137.202

A
. / Titlu proiect: Faza
8 Scara: IMOBIL LOCUINT E COLECTIVE S+#P+10E + Et.Tehic, e
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1-5.000 DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE St PIETONALE, IMALTIEER

SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITA TI ‘PUBLICULUL
Str. CORALULUI nr.§ - Nr.Cadastral 127434 e
‘orag BRAGADIRU, judetul ILFOV

SEF PROIECT urb. Madalina Mares Data: Titlu plansa:

T SEPTEMBRIE |  INCADRARE iN ZONA
DESENAT urb. Madalina Mares 2021

Plansa nr.




IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E + Et.Tehnic, DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE Str. CORALULUI nr.8 - Nr. Cadastral 127434,
S| PIETONALE, SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI

Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

INFORMAREA S$1 CONSULTAREA PUBLIC

ULUI

INCADRARE IN P.U.G. BRAGADIRU

Comuna DOMNESTI
Judetul ILFOY

Judetul TLFOV

8
5%,
iy
<
4
Comink CORNETU
Judetul ILFOV

\ TRUP 2,

"
e LEGENDA:

Orasul Bragadiru, judetul lifov

Str. Coralului nr.8

Nr. Cadastral 127434 - CF 127434 Bragadiru

Suprafaté teren = 10.897,00mp

(conform acte de i si

Beneficiar:

WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.

Terenul a fost Tncadrat in Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu Hotararea nr.
98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MARE DE

iNi\LTIME, COMERT $1 SERVICII DE INTERES GENERAL - CONSTITUITA

o} CA CENTRU DE CARTIER iN ZONE NECONSTRUITE

str. CORALULUI Nr.8
Cadastral 127434

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren
H maxim = 35,00m la cornisa

Orasul MAGURELE.

p 1 TELLURIS PROIECT S.R.L. Beneficar Proiect .
— y | | ; B SeSEsT PARKSRL. P
oL A 1eeon 0723.485.546 / 0721,137.202
i T proee
Scara: IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E + Et. Tehnic,

SPECIFICATIE NUME SEMNATURA 1-5.000 'DRUMURI ACCES, ALE] CAROSABILE $I PIETONALE,
SPATIU PARGARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UMLITA T

St CORALULUI .8 - Cadstra 127424

ores BRAGADIRU: e ILFOV

SereRoECT | o Wi Datar [T

e arey SEPTEMBRIE INCADRARE IN PUG BRAGADIRU | "5 ™

o Wadina ares 2021
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IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E + Et.Tehnic, DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE
S| PIETONALE, SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI

Str. CORALULUI nr.8 - Nr. Cadastral 127434,
Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
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CONCEPT PROPUS

LEGENDA:
Oragul Bragadiru, judetul lifov
Str. Coralului nr.8
Nr. Cadastral 127434 - CF 127434 Bragadiru
Suprafata teren= 10.897,00mp
(conform acte de proprietatei gnésuritorilor cadastrale)
Beneficiar:
WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.

PROPUNERE DE REGLEMENTARE URBANISTIC A:

M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MARE DE INALTIME, COMERT $I
SERVICII DE INTERES GENERAL - CONSTITUITA CA CENTRU DE CARTIER IN ZONE
NECONSTRUITE

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren
H maxim = 35,00m la comiga

= =~ 1ZONAEDIFICABILA MAXIMA

POSIBILITATE DE MOBILARE URBANA -
CARACTER ORIENTATIV:
] IMOBIL LOCUINTE COLEGTIVE

P.O.T. propus = 26%
C.U.T. propus = 3,2 ACD/mp teren

] CIRCULATII CAROSABILE
] CIRCULATII PIETONALE

X SPATH VERZI DE INCINTA LA SOL
(MINIM 30% DIN SUPRAFATA TERENULUI)

[ SPAT!I VERZI DE INCINTA
(AMPLASATE PESTE SUBSOL)

PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT
conform PUG Bragadiru - strazi categ.a lll-a (colectoare)
str.CORALULUI
scara 1:200

ALINIAMENT

/ PROPUS

ALINIAMENT

PROPUS \

EXISTENT

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS
str.CORALULUI
(in dreptul ternului studiat)
scara 1:200

®_

ALINIAMENT

PROPUS \

NOTA:
Prezenta solutie este cu caracter informativ si poate fi modificata pe p:
flecare etapa a PUZ-ulul.

a Planulul Urbanistic Zonal, solutille putand fi consuitate la autoritatile responsabile conf  orm legil pentru

etapelor de

Lt

TELLURIS PROIECT S.R.L.

Beneficar
WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.

Project .

S, Bk .14, sclr 3, Bucuret - CAL, ROGHTT2820 - 4O 106752008 20.09u2021
teleton: 0723.485.546 / 0721.137.202
Tt proiect ¥
Scara: TMOBIL LOCUNT E COLECTIVE S4P+10E + ELTohric. o
SPECIFICATIE |  NUME SEMNATURA 11.000 DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE Si PIETONALE: e

SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTEROARE, UTILITA T
ALULUI 18- Nr.Cadaatral 127434

ORI

SEF PROIECT

o Widdina Wares

PROIECTAT

b Waddina tarey

DESENAT

s Vadaina arer

Data
SEPTEMBRIE
2021

T sy
CONCEPT PROPUS

Pransa




NOTA:
Prezenta solutie este cu caracter i !orma[? v 5i poate fi modificata pe parcursul desfasurarii etapelor de elab

solufiite putand fi

ile conf orm legii pentru fiecare etapa a PUZ-ului.

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

DATA ANUNTULUI: 29.09.2021
INTENTIA DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL
"IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE $+P+10E + Et.Tehnic,
DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE Sl PIETONALE,
SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI™
ADRESA: str. CORALULUINr.8

Nr. Cadastral 127434

oras BRAGADIRU, judetul ILFOV
INITIATOR: WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.
ELABORATOR: TELLURIS PROIECT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT
SA TRANSMITA OBSERVATII
S| PROPUNERI

PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE
A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

iN PERIOADA 29.09.2021 - 23.10.2021
RESPONSABIL CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
LA SEDIUL PRIMARIEI ORASULUI BRAGADIRU
ADRESA: SOS.ALEXANDRIEI NR.249 - TELEFON.: 0214480795
RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE VA FI DISPONIBIL
LA PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

iNn PERIOADA 24.10.2021 - 07.11.2021
ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI
PANA LA APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL:

- FAZA DE INITIERE - PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

- FAZA AVIZARE - CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
- FAZA APROBARII - PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU




MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei

Beneficiar: WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.
Data elaborarii documentatiei: SEPTEMBRIE 2021

Proiectant URBANISM: TELLURIS PROIECT S.R.L.
Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca tema obtinerea RAPORTULUI PRELIMINAR DE INFORMARE
in vederea realizarii unui Plan Urbanistic Zonal cu scopul CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE S+P+10E + Et.Tehnic, DRUMURI ACCES, ALElI CAROSABILE 3l
PIETONALE, SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI, pe terenul
situat in orasul Bragadiru, str. Coralului nr.8 — Nr. Cadastral 127434, judetul lifov.

2. INCADRARE iN ZONA

Amplasamentul studiat se afla in partea Nord-Estica a orasului Bragadiru, in apropierea
limitei administrative comune cu Municipiul Bucuresti — Sector 5, in planul Il de dezvoltare a
Soselei Alexandria, cu acces principal din str. Coralului si str.Safirului.

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu
documentatia proiect nr.U73/2012 aprobat cu HCL nr.98 din 15.10.2015.

Terenul este situat in Tarlaua 17, Lot 99/1/1/1/97, avand Numarul Cadastral 127434 si
fiind inscris in Cartea Funciara nr.127434 a localitatii Bragadiru.

Terenul in suprafata de 10.987,00mp conform actelor de proprietate si masuratorilor
cadastrale, apartine lui WEST RESIDENTIAL S.R.L. conform Act de dezlipire autentificat sub
nr.2233/12.11.2019 la BIN Cosmina Ciurea..

3. SITUATIE EXISTENTA

Terenul situat in orasul Bragadiru, str. Coralului nr.8 — Nr. Cadastral 127434, judetul
lifov, are 10.987,00mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale, avand o
forma poligonala cu urmatoarele vecinatati:
b la NORD lungime 51,67 ml: Domeniu Public — str. Safirului (De 80) — Nr.Cad.123543;
y la EST lungime 226,03 ml: proprietati private — Nr. Cad.122989, 127433, 123905;
y la SUD Ilungime 670,54 ml: Domeniu Public, proprietati private — Nr.Cad.116623, 127390
- 127398;
b la VEST lungime 172,83 ml: Domeniu Public — str. Coralului — Nr. Cad.112663.
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Imobilul mai susmentionat nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobate prin
Ordinul Ministerului Culturii nr.2828/2015.

Terenul a fost incadrat in Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu Hotararea nr.
98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MARE DE iNALTIME,
COMERT $I SERVICII DE INTERES GENERAL - CONSTITUITA CA CENTRU DE CARTIER
iN ZONE NECONSTRUITE

P.O.T. maxim = 40%
C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren
H maxim = 35,00m la cornisa

Totodata terenul studiat face parte din zona reglementatad prin PUZ — “Ansamblu

locuinte colective si servicii P+4E" — T17, P89/96, 89/70, 89/71, 89/72 — aprobat cu HCL
Bragadiru nr.39/2012 prin care s-a constituit str. Coralului.

4. OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI

Pentru realizarea prezentul obiectv — CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE
COLECTIVE S+P+10E + Et.Tehnic, DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE SI
PIETONALE, SPATIU PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITf\TI, Primaria
Orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr.747 din 16.08.2021 in vederea obtinerii
Avizului de Oportunitate si a intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal, care sa stabileasca conditiile
de realizare a obiectivului propus, conform legislatiei in vigoare.

Oportunitatea obiectivului propus deriva din prezenta terenului studiat (green-field) in
interiorul unui ansamblu rezidential nou-dezvoltat, care cuprinde dotari si echipamente publice
necesare locuirii, amplasat intr-o zona care este in plin proces de dezvoltare, mai ales a
functiunilor rezidentiale.

5. PROPUNERE

Prin prezenta documentatie se solicita eliberarea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE de catre Primaria Orasului Bragadiru in vederea realizarii unui Plan Urbanistic

Zonal cu cu scopul CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E +
Et.Tehnic, DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE $I PIETONALE, SPATIU
PARCARE, AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI, pe terenul situat in orasul
Bragadiru, str. Coralului nr.8 — Nr. Cadastral 127434, judetul llfov.

Suprafata teren studiata = 10.897mp

faza PLAN URBANISTIC ZONAL - etapa INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI Pag 2 din 4



ORGANIZAREA INCINTEI

Accesele principale se vor realiza din strada Coralului, trei dintre ele fiind cu acces in
parcari supraterane iar un acces fiind la parcarea subterana, toate fiind cu dublu sens.

Se propune amplasarea unei constructii cu functiunea de locuinta colectiva la minimum
5,00m fata de limita Est (zona spatiilor comerciale), la minimum 8 00m fata de limita Nord a
terenului studiat, la minimum 7,50m fata de aliniamentul existent la str.Coralului si la minimum
16,00m fata de latura Sud (comuna cu Nr. Cadastral 116623).

Spatile verzi la sol din incinta vor reprezenta minimum 30% din suprafata terenului
studiat, la acestea adaugandu-se si spatiile verzi amenajate peste parcarea subterana.

REGLEMENTARI PROPUSE

Propunerea se incadreaza in reglementarile existente din Reactualizare PUG Bragadiru
aprobata cu Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

M3 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM MARE DE iNALTIME,
COMERT $I SERVICII DE INTERES GENERAL - CONSTITUITA CA CENTRU DE CARTIER
iN ZONE NECONSTRUITE

P.O.T. maxim = 40%

C.U.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren
H maxim = 35,00m la cornisa

CIRCULATII

Circulatiile propuse sunt corelate cu circulatiile existente astfel incat profilul str. Coraluluii
este de 20,00m cuprinzand circulatie carosabila 8,00m, parcare laterala la 90° avand 5,00m pe
amblele sensuri si trotuare de 1,00m.

Referitor la str. Safirului — circulatie existenta care conform PUG Bragadiru este
reglementata ca strada de categoria a lll-a (colectoare) si care are un profil reglementat de

13,00m dupa cum urmeaza:
- 0 banda pe sens de 3,50m, spatii verzi aferente circulatiilor (plantatie de aliniament) de

1,00m pe ambele sensuri si trotuare de 2,00 m pe ambele sensuri, echipate cu casete
pentru retele edilitare.

Aceasta isi va modifica profilul pe toata latura de Nord a terenului studiat prin
adaugarea unei parcari laterale la 90° avand 5,00m, cu acces direct din circulatia
carosabila, astfel ca profilul total a strazii Safirului pe latura de Nord a terenului studiat
va fi de 18,00m.
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ECHIPAREA EDILITARA

Cladirea propusa va fi racordata la retele edilitare existente in zona ansamblului in care
se integreaza.

PARCAREA S| GARAREA

Parcarea se va realiza in interiorul terenului studiat cu respectarea normativelor si
reglementarilor in vigoare.

Normarea locurilor de parcare se va face conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG Bragadiru cu privire la asigurarea locurilor de parcare, cu reglementari
specifice pentru fiecare subzona functionala.

NOTA:

Prezenta solufie este cu caracter informativ si poate fi modificata pe parcursul desfagurarii etapelor de
elaborare/avizare/aprobare a Planului Urbanistic Zonal, solutiile putand fi consultate la autoritafile responsabile conform legii
pentru fiecare etapa a PUZ-ului.

TELLURIS PROIECT S.R.L.
Intocmit,
Urb. Madalina Mares
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Catre Primaria Orasului Bragadiru

Departamentul de Urbanism si Amé&hniarea Teritoriulu‘i;{_;j‘ ; /5/’ /Z ' _Y
| " ’ J) y 1
BIROUL URBANISM $i T o .,:.,: i
AMENAJAREA TERITORIULUI 4t
Domnule Primar, 30' SEP. 20%

Subscrisa WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L.,

cu sediul in Str. I I -l b Mt ap.  orasul Bragadiru, judetul llifov,
proprietar al terenului situat in orasul Bragadiru, Str. Coralului nr.8, judetul lifov, in
suprafatd méasurata de 10.897,00mp, avand Nr. Cadastral 127434;

In calitate de beneficiari al Planului Urbanistic Zonal avand ca obiectiv
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E + Et.Tehnic,
DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE S| PIETONALE, SPATIU PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI“ conform Certificatului de Urbanism nr.747
din 16.08.2021 emis de Priméria Orasului Bragadiru pentru terenul susmentionat,

in vederea respectérii Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism, solicit prin prezenta urmatoarele:

. AFISAREA LA SEDIUL PRIMARIEI BRAGADIRU a PROPUNERII
URBANISTICE corespunzatorare Planului  Urbanistic Zonal avand ca obiectiv
“CONSTRUIRE IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE S+P+10E + Et.Tehnic,
DRUMURI ACCES, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, SPATIU PARCARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, UTILITATI“ pentru terenul susmentionat timp de 25 zile
calendaristice de la data inregistrarii prezentei cereri reprezentand perioada de informare
si consultare a publicului;

. ELIBERAREA UNEI ADRESE - RAPORT de la Primaria Orasului Bragadiru
dupa cele 25 de zile calendaristice (perioada de informare si consultare a publicului) + 15
zile calendaristice (perioada de raspuns la observatii) in care sa se mentioneze ca s-a
respectat procedura legalé de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului.

Data Semnatura

28 09, 22
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ROMANIA
Judetul ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea administrafiel publice emitents ™

Nr. 40285 din. A@.0% 20U,

CERTIFICAT DE URBANIS\MG _
Nr % Fdin 16, ©% 2004

in scopul: obtinerii avizului de opartunitate in vederea intocmirii documentatiei urbanistice P.U.Z. si
obtinerea autorizatiel de construire pentru imobil locuinte colective, cu regim de inaltime S+P+10 E+Et. Tehnic, drumuri acces, alei
carosabile si pietonale, spatiu parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, post frafo, bransamente, utilitati si organizare
de santier.

Ca urmere a cererii adresate de ' S.C. WEST RESIDENTIAL PARK S.R.L. oo rs et s e

domicitist ¥ municipiyl
B omviseermmsisbanss Tn judetul ..o LFOV orasul R o sia (T bl —
sediul comuna
el e W L S— SEBOML. oo BEORUEE s e
strads ... TN o ol SC. o, gt ap s s
=] ) O I cererenneenen €M R L e e o
inregistraté la nr. 40286 dm TOIOBIOEY. .ccoscncmsussasosnusmansamensausvis st sons emshessmesasns s 44 SRS A 48 o
pentru imobilul -teren sifsau constructii -, situat in judeful ........... BN, s erememsrnenswionsavavmpsnss o s s s s s
Ol e BRAGADIRU........... o T P e B T <1< (o)1 1| R — ;
comuna
cod postal ......... gfrada .m0 CORALULUL v M, Dl SCeiins Bl Y i oo S RN
sau identificat prin > NR. CAD. 127434

.................................... NR. CF. 127434

in temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotararea
Consiliutui Judetean/Local BRAGADIRU D1 9815 10,2015......ovuurieveeeereeseessresreerermeseessssessssssessssasossesssesse s sess s eeee e seeseeeeoeee e

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicata, cu
meodificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu documentatia proiect nr. U73/2012 aprobat cu HCL nr.
98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 10.897,00 mp cu numar cadastral 127434 intabulat in CF nr,127434 & localitatii Bragadiru este in
proprietatea SC West Residential Park SRL conform Act de dezlipire auierhf cat sub nr.2233/12.11.2019 la BIN Cosmina Ciurea cu sediul in
Bucurest,, sos. Pantelimon nr.221, bi.201A, sc A, parter, ap.2, sector 2. Asupra numarului cadastral 127434 sunt instituite drepturi de i ipoteca
impreuna cu foate obligatile aferente credi ieior precum si a tuturor constructiflor viitoare, in favoarea SC Banca Transilvania SA, cu interdictii de
instrainare, grevare, inchiriere, dezmemorare, alipire, construire, demolare, restructurare, amenajare. Imobilul mai sus mentionat nu figureaza in
lista monumentslor istorice aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii nr.2828/2015.

2. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform extrasului de CF pentru informare nr. 127434/22.03.2021 eliberat de O.CP 1
[[fov.

i Numele §i prenumela soficitanfulyl
4 Adresa Soicitantului
% Date da fdsntificare a imobilufui-feren silsau constructi- conform
cerer peniry emilersa Certificatulyl de urhanisn)
«Document care contine date cu caracter personal protejate de
prevederite Regulamentului GDPR nr.678/27.04.2016"
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3. REGIMUL TEHNIC : M- zona mixta ;
43 - subzona pentru locuire colectiva cu regim inalt de inaltime, comert, servicii de interes general, constituita ca centrd de cartier, in zone neconstruite.
Uiz admise. Funcliuni comerciale, servici arofesionale 51 activitati manufacturiere, Sedii ale unor firme, servicii pentry intreprinder, proieciare, consultanta in diferite domenil si
alte servicii profesionale; Servicii nanciar-bancare 3i de asigurar, pogia §i telecamunicatil; Ssrvick sotiale, colective §i personale; Sedii ale uncr organizatii polifice, profesionale eto.,
Spati socize §i medicale; Semel i

cu smanuntal: Unitah de cazare: Parcaje la sol sau multietajate; Spatil verzl emenajate; Spatil fibere pietonale; Locuinte colective cu regim de
inaltime peste P+2E+N; Locuinte colective care nciud spati pentru profesiuni iberale cu regim de indlime peste P+2E+M; Servicii §i echipamente publice specifice zonei
rezidertiale (crese, dispensare, gradnite).

Uiitizar interzise Depozitare en-gros; Activital preductive poluante cu fisc tehnalogic  sau incomede prin traficul general; Depozitare de materiale refolosibile; Platforme de
pracolectare a degeurior menajere; Lucran de terasament care sa afecteze ulilizarea sau stabililatea terenurilor invecinate, care 4 provoace scurjeres apelor spre parce'ele
thvecinate sau & impiecice evacuares sau calectarea apelor metecnce; Functiunile comercale, senicile complementare lecuiril §i aclivitatle manufacturiere cu suprafata
destasurata peste 600 mp.

Caractedslici ale parcelelor {suprafele, farme, dimensiunil: Se ver respacta conditile de construibilitate pentru functiunea de locuire; Pentru tesutu! existent {de lip tradifional) s var
respecta urmitoarele condifiondri, penfry ale functiuni decat cele de iocuire: 1.suprafata minima a parcelet construibile este de 500 mp; 2n cazul constructilor publice dispuse
izslat, terenul minim este de 500 mp, cuun sront la strada de minim 20 metri; 3.in cazul lotizani terenurifcr din tesutul existent se recomand3 suprafets minime de 500 mp, un frond la
strada ce minim 12,00 m in cazul constructiilor inginiite dintre doud calcane laterale i de minim 18,00 m in cazul censtructiilor cuplate fa un calcan {ateral sau independent.

Inltimea maxima admisibila a ciadirifor: inaltimea maxinia admisibita in planul fatadei nu va depagi 35 m la comisd; poate fi adaugat supfimentar un nivel, cu conditia
retragerii acestuia dupd o finia la 45" fn plan vertical fat de planul fatadei; Ingltimea maximé nu poate fi mal mare decit distanta dintre fronturile apuse. In intersec se admit
un nwel suplimentar; In tcate cazurile in care constructile au acoperis cu pante peste 45 grade s¢ admite mansardarea; Pentru contructile de locuire indltimea maxima
admisibila in planul fatadei nu va depdsi 3500 m {SID+P+10E) la comigiistreasind.

Aspectui exterior al clidiilor: Ahiteciura cladifior va i una contemporané st va tne cont de partculartatiie situiui 5ide arhitectura clécirior din vecinatate cu care s& afl in selatii de
co-vizibilitate: Aspectul ciaditlor va fine cont atat de cerintele functionzle si ale investitorior, cat side identitatea iocala, insa va i condifionat de reguliie compozitionale care trebuie
adaplate tesutlui respectiv; Cromatica arritecturald trebuie s3 se apropie cat mai mult de culoriie naturale; Se recomanda utiizarea materialelor si culerior naturale (paménti
pasielate) 5i se interzice ullizarea culorior stidente: Se interzice folosirea azbocimentului i 8 tablei stralucitoare de aluminiu pentru accperirea cladinior; Se interzice acoperirea cu
frme a parapetului ferestrelor de Ja primul nivel, plasarea de panour publicitare pe pinurile fatadelor sau in dreptul ferestreler.

Procent maxim de ocupare a terenului - Pentru Jocuinfe P.0.T. maxim = 48%:; Pentru constructifle comercialz P.O.T. maxim = 40%; Pentru clédirite de invéiamant P.0T. maxir
= 40%: Peniru cladinle de sanalate P O.T. maxim = 40%; Pentru cledirile de birouri, servici fnanciar-bancare, senvci P.0.T. maxim = 43%.

Cosficient maxim de utilizare & terenului : Pentru locuinte CU.T. maxim = 3,2 ACD/mp teren; Pestru consiructiile comerciale C.U.T. maxm = 2,4 ACDImp teren; Pentru cladiriie
de invaramant C.UT. maxim = 24 ACDImp teren; Pentru clidinle de sdnatae C.UT. maxm = 24 ACDImp teren; Pentru clddinile de biroun, servicil financiar-bancare, Senvizi
C.U.T. matim = 3 2 ACDImp teren

Spaff libere §i plantste: terenul care nu esle BCOpEri U constucti, patforme § circuiat
fiecare 4 locuri de parcare § vor fiinconjurale cu un gate v de 1,2 melri indigme: |
Impreimui periru constructile de lacuit 58 recumanda separaiea spie sirads 5 weranurier cu gardur fransparente de 2.0 metd inaltme din care 06 m socly cpse dublate de gard viw.Gardurle
de pe iaterale si posterioare vor fin opace sivo” avea inaitimea de 2.00 m Spatile comercizle i alle servicii relrase de ia ainiament pol f lipsita g8 gard, pot fi separate cu borcur sad su
gardun pot uliliza suprafata cuprnsa intre sinamentul regiemental si aliniamenty constructiel ca terase pensu restaurante, cafenele etc | -Aliniamentul impre muiri va respetia giniamenty
existen: al zonei,

_-8e recomanda utlizarea materalelos si culoriler naturale (pamantii pastelate) si se interzice utifzarea culoslor stridente |

_UEitatie <8 vor reaiiza din surse propril, Primania orasului Bragadiru nedispurand de fondusie necesare de executare;

-Pentru iucrale de bransament slectic, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita cedificate de urbanism gi autorizali de construire separate.

In functie de solutia edificabilulul aprobat prin PUZ seva asigura ptimebilimotile, bazin de cclectarea apelor meteorice.

.Documentiatia PUZ va fi intocmit pe ridicare topo vizata de O.C.P.L siva fi avizat de:Agentia pentru Protectia Mediului, Politia Rutiera, Comisia tehnica de amenajare a
teritoriului s1 urbanism lfov si de arhitectul-sef al Consiliuiui Judetean iifov.

Prezertul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul declarat”™ pentru / intrucét:
ORTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE IN VEDEREA INTOCMIRII DOCUMENTATIE! URBANISTICE P.U.Z. Sl
OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE PENTRU IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM DE INALTIME S+P+10
£+ET. TEHNIC, DRUMURI ACCES, ALE| CAROSABILE S| PIETONALE, SPATIU PARCARE, AMENAJAR| EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, POST TRAFO, BRANSAMENTE, UTILITATI St ORGANIZARE DE SANTIER,

i va f acopari cu gazon §i plantat cu un arbors |3 fiecare 100 mp. Paicaigle ver fi plantate cu un arbore la
nelks de focui, spaliile verzi vor ocupa minim 30% din supratata parcelel,

i

de e

4 Seopui emiterii certificatulul de urbanism conform precizarii solicitantulyl, formulata in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborsii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de desfiinfare - solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

In spicarea Directivel Consiiului 85:337ICEE (Directiva Ela) prvind evaluarea eleclelor anumior praiecle pubice §i prvale asupra mediuku, modficatd prin Directiva Consifutui

1 irectiva Consiiuil §i Pardamentuk! Eurcpean 2C0335iCE privind parlicipares publicuiui &2 elaborarea anumitor planun §i programe Tn legalura cu mediul §i modificarea, cu
diciparea pubicului i accesul 1a justije, a Direclivel 85/337/CEE g 3 Directivel 95:61/CE. prin centificatul de urbanism s comunicd seliciantuiul oblgalia de a comacta autonitalea
de mediu pentru ¢3 aoeesta 83 anaiizeze §i 83 decida, dupd caz, ncadrarea | neincadrarea profectulul investijel publice f privale in fista proetlelor supuse evaluddi impactulul asupra

in aplicarea prevedernior Directive: Consiliulut 85
documentalsl pentn aulcrzarea executdri luicrdrion de con
erza salisfaceri ced

137ICEE, procedura de emitere 3 acordul de medu ss desfagoars duph emiterea Cerlificatulul de urbanism, anierior depuneri
sl fa auloitalea adminislraliel publice competente.
oi0 Cu privire 12 procedura de emitere a acordulul de mediu autertates compatents penir protectia mediuiut stabileste mecanismul asigurdri consutgn

pubiice, cenbraiizé emul&ni unui punct de vedera oficial cu privire larsalizarea investiliel in acord cu rezultatele consulianl publice.

in aceste cordii

Dup# primirea prezentului certificat de urbanism, lularul ar obligalja de a se prezenta la autoriatea competentd penleu protecta meciulu! in vederea evaluaiil iniljsle a
investifie gi stabiiiii necesiali evaluari efecteior acestels asupra mediutud, Tn urma evaludri inifale a investijel e va emite aclui adminisirativ al autonitali compatente
pentru protecta mediuhs

Tn situaga in eare auleritatea compelantd pantru protecya mediuld stabiiegts nacasitates evaludri efecielor
investitel asupra mediulul, solicitantul are obligays de 2 notifica aces! fap! auloritési administratiel publice compelente cu privire fa menfinerea cereni peninu autetizarea
xeoUtan lucrérior ge tonstruct

In situatia i cars, dupd emiterea cerificalului de urbanism ari pe parcursul derulani procedurii e evaluare 3 afacielor invesiljel asupra medaiui so'icitantul renunia la
intentja de realizare 2 investije! are obligaja de a no! 60a acest fapt aulorit3ljl administratiel publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEl DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) X certificatul de urbanism (cople);

b) X dovada titiuiui asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasui de plan cadastral actualizat 1a zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel {copie conform cu originalul}

c) documentatia tehnicd - D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale );
XDTAC. XD.T.0E. CD.TAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin cerificatul de urbanism:
4.1) Avize sl acorduri privind utifitalile urbane si infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acordun

X canalizare O telefonizare X acordul bancii in forma autentica.

X alimentare cu energie electrica X salubritate- contract incheiatcu SC X PUZ avizat si aprobat conform Legil

[ alimentare cu energie termica Salserv Ecosistem SRL: JfStudiu priviﬂd_ posibifitatga utiEi_:Zf':ml unor
[ transport urban ; sisteme alternative de eficienta ridicata

conform art.6 din Legea nr.372/2005
X HCL aprobare PUZ, Primaria oras
Bragadiru.

Xaviz Politia Rutiera lifov

d.2) avize si acarduri privind:

X securitatea la incendiu X protectia civila X sanatatea populatiel
o.3). avize / acorduri specifice ale administratiel publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora fcopie;
Llicimmmtoammimmsessasmmpias El st e I L
d.4) studii de specialitate { 1 exemplar original ): U
X Numar postal si denumire strada ; XDeclaratie notarizla cu  privire la X studiul de insorire
X Proces-Verbal actualizat de pichetare  respectarea retragerilor  referitoare la
a terenului, semnat si stampilat de trama stradala ; XStudiul geotehnic

topometru autorizat, cu noul inventar de  verificat AF ;X Deviz general ; X Calculul
coordonate din planul parcelar intocmit coeficientului de izolare termica G X
STEREOQ 70 existent in baza de date & Verificarea documentatiel la cerintele

OCP! lligv ; conform Legii ar 10/1995 ;X Referate de
verificare; X Copil legitimatii verificatori; X
Dovada OAR;

&) X punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului {copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata contravalorii taxei de emitere autorizatie :
Prezentul certificat de urbanism are vaiabilitate de 24 |uni de la data emiterii,

Primar, Secretar general / secretar,
GABRIEL LUPULESCU VERONICA IONITA
({Conducétoru! autontali administralisi publice smilenle *, {numele, prerumele §

semnafuraj
(Funclia, numele. prenumele si

Arhitect - sef ***
Arh. DORU STERE ILIESCU

{numele, [enumele st

ntocmit,
Insp.Costache !&orge Alexandry

Achitat taxa de : 114,00 lei conform chitantei nr. 0015487/07.04.2021.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de .....ooooooovvooeveooovoo,
+Document care contine date cu caracter personal protejate te prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016"
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In conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991 privind autorizarea executdril lucririor de constructii, republicatd, cu

modificirile si compltérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la dataide .. smnsnesis DANA 12 dAtA U8 1o s

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s2 obtin, in condifiite legii, un ait
certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL / SECRETAR,

(numele, prenumele si

I N T : semnatura)
Conducatorul atorittii administrafiei publice emitente ***), =
(Functia, numete, preaumele si
semnéturs)
LS. Arhitect - sef ™™
{numele. prenumele &
semndiura)
Data prefungirii valabilitafil | ..o e
Achitat taxa de & ...ciumsnicmsiisnn lei, conform Chitantgl nf oo e e e

Transmis solicitantului la data d& oo direct / prin posta.

“ Qe completeaza. dupd caz . - pregedintele Consiiufi judelean

* Se completeazs, dupA caz . - Consiliulul judelean
- primarul general al municipitiivi Bucuresti

« Priméria Municipiviui Buguregh

. Drimaria Seciorului ___ al Municipiulu Bucuregli - primaru sectoruful __... 8t municipiuiul Bucurasli

- Priméria Municipiuiui ~ primar

- Primdria Oragului “ow, Sg ya semna, dupa caz, de céire arfiteciul gef sau « pentru arhitectul gef » do calre

- Primariz Comuned pérsoana cu responsabiitate in domeniul amenajari tertoriuiul §i urbanismuil
precizandy-se functia si fitiui profesionai.
* Scopal emiterii certificatelui de urbanism conform precizar soficitantuiui, formata in

cerere
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