MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Beneficiar/proprietar: AMC TRANS MULTICOM S.R.L.

ANDON MIHAI, ANDON MIHAI-CRISTIAN,
ANDON CATALIN-DANIEL

Data elaborarii documentatjei: IANUARIE 2020

Proiectant URBANISM: TELLURIS PROIECT S.R.L.

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca tema obtinerea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE in vederea realizarii unui Plan Urbanistic Zonal cu scopul construire LOCUINTE
COLECTIVE P+4E+5Er+6Er — P+6E, pe terenul situat in orasul Bragadiru, Str. Mugurelui
nr.17-23A, Tarlaua 17/1, Parcela 81/1/14 - Loturile 2/1 si 212, Parcelele 81/1/14, 82/1/15,
82/1/16, 82/117, 82/1/18, Lot 1, judetul lifov,

2. INCADRARE IN ZONA

Amplasamentul studiat se afld in Nord - Estul orasului Bragadiru, in proximitatea limitei
admnistrative cu municipiul Bucuresti, cu acces principal in zona din Prelungirea Ghencea cat
si din Soseaua Alexandriei.

Amplasamentul este incadrat in INTRAVILANUL orasului Bragadiru si are o suprafata
de 7.582mp conform masuratorilor cadastrale, fiind compus din 3 parcele dupa cum urmeaza:

5 Nr. Cadastral 112221 — CF 112221 UAT Bragadiru, situat in Tarla 17/1, Parcela
81/1/14 — Lot 2/1, orasul Bragadiru, este proprietatea societati AMC TRANS
MULTICOM S.R.L. conform Contract de Vanzare - Cumparare
nr.2376/02.11.2011.

5 Nr. Cadastral 112222 - CF 112222 UAT Bragadiru, situat in Tarla 17/1, Parcela
81/1/14 — Lot 2/2, orasul Bragadiru, este proprietatea societatii AMC TRANS
MULTICCM S.RL. conform Contract de Vénzare - Cumparare
nr.2384/06.08.2008.

» Nr. Cadastral 127445 — CF 127445 UAT Bragadiru, situat in Tarla 17/1,
Parcelele 81/1/14, 82/1/15, 82/1/16, 82/1/17, 82/1/18, Lot 1, orasul Bragadiru,
este proprietatea ANDON MIHAI, ANDON MIHAI-CRISTIAN, ANDON CATALIN-
DANIEL conform Act de Dezmembrare nr.3295/10.12.2019 emis de BNP Terzea-
Matei Cristina-Maria.
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3. SITUATIE EXISTENTA

Conform documentatiei cadastrale terenul situat in Tarla 17/1, Parcela 81/1/14 — Lot
2/1, orasul Bragadiru, avand Nr. Cadastral 112221 si intabulat in Cartea Funciara nr.112221 a
localitatii Bragadiru, judetul llfov, are o suprafata de 493mp conform actelor de proprietate,
respectiv 500mp conform masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:
Y la NORD-VEST lungime 20,50 ml: Domeniu Public — str. Mugurelui;

b la NORD-EST lungime 24,49 ml: Proprietate Privata - Nr.cadastral 112222,
3 la SUD-EST lungime 20,15 ml: Proprietate Privata - Nr.cadastral 112222,
» la SUD-VEST lungime  24.86(14,88+7,99+1,99)ml:  Proprietate  Privatd -

Nr.cadastral 100637.

Conform documentatiei cadastrale terenul situat in Tarla 17/1, Parcela 81/1/14 — Lot
2/2, orasul Bragadiru, avand Nr. Cadastral 112222 si intabulat in Cartea Funciara nr.112222 a
localitatii Bragadiru, judetul llfov, are o suprafata de 1.497mp conform actelor de proprietate,
respectiv 1.508mp conform masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:
Y la NORD-VEST lungime 11,91 ml: Domeniu Public — str. Mugurelui;

b la NORD-EST lungime 61,97(31,774+30,20) ml. Proprietate Privatd - Nr.cadastral
125786;

b la SUD-EST lungime 32,57(15,33+0,26+7,66+7,43++0.93+0,96)ml: Proprietati
Private - Nr.cadastrale 101509, 101445;

] la SUD-VEST lungime 82,10(25,76+6,47+5,23+20,15+24,49)ml: Proprietati

Private - Nr.cadastrale 112221, 100637, 105781.

Conform documentatiei cadastrale terenul situat in Tarla 17/1, Parcelele 81/1/14,
82/1/15, 82/1/16, 82/1/117, 82/1/18, Lot 1 orasul Bragadiru, avand Nr. Cadastral 127445 si
intabulat Tn Cartea Funciara nr.127445 a localitatii Bragadiru, judetul lifov, are o suprafata de
5.574mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatati:

N la NORD-VEST lungime 92,78(13,32+2,92+15,80+20,69+11,21+18,32+2 50+

b 8,02)ml: Domeniu Public — str. Mugurelui;

3 la NORD-EST lungime 62,46(38,61+2,23+2,37+2,23+2,30+9,20+5,52) ml:
Proprietate Privata - Nr.cadastral 119197;

Y la SUD-EST lungime 95,73(22,29+7 11+8,22+11, 51+
2,27+9,00+7,00+0,93+4,27+12,41+5,77+2,64+5,35+1,01+1,93+0,71) ml:  Proprietati
Private;

3 la SUD-VEST lungime 61,96(31,77+30,20)ml. Proprietati Private - Nr.cadastral
112222

La data intocmirii prezentei documentatii terenul situat in Tarla 17/1, Parcelele 81/1/14,
8211115, 82/1/16, 82/1/17, 82/1/18, Lot 1, orasul Bragadiru, judetul lifov este liber de constructii
iar terenurile situate in Tarla 17/1, Parcelele 81/1/14, lot 2/1 si 2/2, orasul Bragadiru, sunt
ocupate de constructii care vor fi propuse a fi desfiintate.
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Terenul a fost incadrat in Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu Hotararea nr.
98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

UTR 24 - Zona de locuinte dezvoltata pe un parcelar de provenienta agrara
L - ZONA PENTRU LOCUIRE

L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE PANA
LA P+2E+M

P.O.T. MAXIM = 35%

C.U.T. MAXIM =14 mp ADC/mp teren

H. MAXIM:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor
Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate;

Tnértimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse;

In intersectii se admite un nivel suplimentar;

inattimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisd); se admite un nivel
mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construitg;

Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

4. PROPUNERE

Prin prezenta documentatie se solicitd eliberarea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE de catre Primaria Orasului Bragadiru in vederea realizérii unui Plan Urbanistic
Zonal cu scopul construire LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5Er+6Er — P+6E, pe terenul situat
in orasul Bragadiru, Str. Mugurelui nr.17-23A, Tarlaua 17/1, Parcela 81/1/14 - Loturile 2/1 si
2/2, Parcelele 81/1/14, 82/1/15, 8211116, 82/1/17, 82/1/18, Lot 1, judetul Ilifov.

Accesul in incinta se va realiza din str. Mugurelui prin doua zone cu intrarefiesire.

Se va rezerva o zona din teren pe latura Nord-Vesticd pentru supralargirea si
modernizarea str.Mugurelui in vederea realizarii unui profil total de 13,00m, dupa cum
urmeaza : (conform Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu Hotararea nr. 98/15.10.2015 de
Consiliul Local Bragadiru) :

- Profil total 13,00m: o banda pe sens de 3,50m, spatii verzi aferente circulatiilor
(plantatie de aliniament) de 1,00m pe ambele sensuri si trotuare de 2,00 m pe
ambele sensuri, echipate cu casete pentru retele edilitare.
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Constructiile propuse se vor inscrie intr-un edificabil maxim determinat de urmatoarele

retrageri si alinieri:

3 Retragerea de min. 5,0 m fatd de aliniamentul propus al strazii Mugurelui

(min. 10,0 m fata de axul existent);

» Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 85 m fatd de limitele laterale si

posterioare ale proprietatii.

Inaltimea maxima admisibila

3 Regimul maxim de construire este P+4E+5Er+6Er — P+6E.

3 inattimea maxima admisibild in planul fatadei la cornisa nu va depési
17,0m pentru fatadele orientate catre limitele laterale.

3 Nivelurile retrase se vor inscrie in limitele unui arc de cerc cu raza de
4 0Om continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Y in cazul construiri cu mansarda, mansarda va fi inscrisa in volumul
acoperisului si va fi in suprafatd maxima de 60% din aria construita iar
panta acoperisului nu va depasi 45°,

b Se permite realizarea unor demisoluri/subsoluri partiale si/sau totale cu

conditia respectarii indicatorilor urbanistici maximali conform prezentului
regulament.

MOD DE CONSTRUIRE
FATA DE LIMITELE LATERALE

SECTIUNE
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Terenul va fi reglementat prin
Lc - ZONA DE LOCUIRE COLECTIVA
(cu permisivitati de institutii publice si servicii de interes general)

P.O.T. propus. = 35%

C.U.T. propus. =1,68 mp ADC/mp teren

H max. cornisd = 17,0m (P+4E+5SEr+6Er)

Spatii verzi = minim 30% din suprafata terenului
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PARCAREA S| GARAREA

Parcarea si gararea se vor asigura in incinta terenului studiat, cu respectarea
prevederilor Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Bragadiru cu privire la asigurarea
locurilar de parcare.

UTILITATI
Constructiile propuse vor fi racordate la retelele edilitare din zona existente sifsau
propuse.

IMAGINEA DE ANSAMBLU (conform Reactualizare PUG Bragadiru aprobatd cu Hotararea nr.
98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru)
- Tencuieli:

o Culori: alb, crem, bej lapte, gri, maron, caramiziu;

o Materiale: tencuieli lise pentru fatade, piatrd decorativa, caramida
decorativid/aparentd, lambriuri din lemn, placaje din piatrd de calcar,
marmura. Nu se admite folosirea urmatoarelor materiale: faiantad, tencuieli
strop, placi de marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.

- Acoperis:

o Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;

o Materiale: tigla din ceramica naturala, folii bitum. Coamele se vor realiza din
tigle speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele se vor conserva, in masura
in care existd. Partile metalice ale acoperisului (parazépezi, jgheaburi,
burlane, etc.) si racordurile pentru scurgerea apelor pluviale realizate din
tabla de zinc, se vor lacui Tn tente de culoare Tnchisa sau vor fi desfacute sau
inlocuite in Tntregime cu aceeasi tentd de culoare ca a acoperisului. Se
admite folosirea ferestrelor de tip VELUX, doar daca acest tip este utilizat pe
intreaga suprafatad a obiectivului;

o Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare, cu
panta de cel mult 45 grade;

- Balustrade:
o Materiale: sticla, fier forjat, lemn;
- Balcoane:

o cu parapete pline si transparente, din metal, sticla sau lemn. Se interzic
urmatoarele: culorile stridente la finisaje (galben, rosu, roz, verde, albastru
etc.); utilizarea materialelor plastice; eliminarea decoratiunilor specifice
(ancadrament, cornise, brauri, pilastri); publicitatea de orice tip este interzisa.

- Tamplarie:

o Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde

sunt acceptate formule moderne high-tech (sticla, otel).

TELLURIS PROIECT SR.L.
Intocmit,
Urb. Madalina Mares
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
DATA ANUNTULUI: 15.01.2020

INTENTIA DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL: "LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5E r+6Er - P+6E"

ADRESA: STR. MUGURELUI NR.17-23A, ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
TARLAUA 17/1, PARCELA 81/1/14, LOTURILE 2/1 S 12/2,
PARCELELE 81/1/14, 82/1/115, 8 2/1/16, 82/1/17,82/1/18, LOT 1

INITIATORI: AMC TRANS MULTICOM PENTRU ANDON MIHAI, ANDON MIHAI-CRISTIAN
ANDON CATALIN-DANIEL, AMC TRANS MULTICOM S.R.L.

ELABORATOR: TELLURIS PROIECT S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA

OBSERVATII $1 PROPUNERI

PRIVIND INTENT IA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL N PERIOADA

15.01.2020 - 08.02.2020

RESPONSABIL CU INFORMAREA $ | CONSULTAREA PUBLICULUI

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU LA SEDIUL PRIMARIEI ORASULUI BRAGADIRU
ADRESA: $ 0S.ALEXANDRIEI NR.249 - TELEFON.: 0214480795

RASPUNSUL LA OBSERVA TIILE TRANSMISE VA FI DISPONIBIL LA PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
IN PERIOADA 09.02.2020 - 23.02.2020

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA DATA APROBAREA
PLANULUI URBANISTIC ZONAL.:

- FAZA AVIZARE - CONSILIUL JUDET EAN ILFOV

- FAZA APROBARII - PRIMARIA ORA SULUI BRAGADIRU
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3 - CONCEPT PROPUS

PROPUNERE:
LOCUINTE COLECTIVE
P.0.T. maxim = 35%

I:I

spatii verzi =

MOD DE CONSTRUIRE
FATA DE LIMITELE LATERALE
SECTIUNE

LOCUINTE COLECTIVE P+4E+5Er+6Er - P+6E

C.U.T. maxim = 1,68 mp ADC/mp teren
H max.cornisa = 17,0m (P+4E+5Er+6Er)
minim 30% din S teren
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