




















































































PRIMĂRIA ORAȘULUI BRAGADIRU

DATA ANUNȚULUI: 14.07.2023
CONSULTAREA ASUPRA INTENȚIEI DE ELABORARE:
PLAN URBANISTIC ZONAL -  ZONĂ MIXTĂ -
LOCUIRE COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII

ADRESA:
ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545
ARGUMENTARE:
TENDINȚA DE DEZVOLTARE A LOCALITĂ ȚII
INIȚIATOR:
INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP SRL
INDUSTRIAL SYSTEMS SRL
ELEBORATOR:
S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAȚII ȘI PROPUNERI privind intenția de elaborare a planului urbanistic zonal în
perioada 14.07.2023 - 09.08.2023

Persoana responsabilă cu informarea și consultarea publicului: SERVICIUL URBANISM AL PRIMĂRIEI ORAȘULUI BRAGADIRU,
adresa Şos. Alexandriei, nr. 249, Bragadiru, Ilfov, telefon 021.4480795, email registratura@primariaorasbragadiru.ro

Observațiile sunt necesre în vederea elaborării Planului Urbanistic Zonal

Răspunsul la observații va fi AFIȘAT LA AMPLASAMENT și la PRIMĂRIA BRAGADIRU în perioada 09.08.2023 - 24.08.2023

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:
- EMITERE AVIZ OPORTUNITATE
- AVIZARE P.U.Z.
- APROBARE P.U.Z.



 
                                                                                                     urban vision consulting 

 
  Str. Costache Conachi nr.12 

 Bucureşti 021796 
+40 722 564 381 

cristina@uvconsulting.ro 

 
 

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L 
J40/15499/2015,  CUI – RO35347232                                                                                                                                                          
 

 

 

 

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV  

STUDIU OPORTUNITATE – P.U.Z. ZONĂ MIXTĂ - LOCUIRE COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII  

  

 

INTRODUCERE 

 

DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

 

▪ DENUMIREA LUCRĂRII STUDIU OPORTUNITATE – P.U.Z. ZONĂ MIXTĂ - LOCUIRE 

COLECTIVĂ, COMERȚ ȘI SERVICII – T 14/1 P 81/65, Nc 102170, 

T 17 P 88/3, Nc 117545, ORAȘ BRAGADIRU, JUD. ILFOV 

▪ INIȚIATORI INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L. 

INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L. 

 

▪ PROIECTANT 

 

URBAN VISION CONSULTING S.R.L. 

▪ DATA ELABORĂRII IULIE 2023 

 

OBIECTUL LUCRĂRII 

Prezenta documentație s-a întocmit la cererea: 

▪ INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., persoană juridică română, cu sediul social str. Drumul Valea 

Furcii, nr. 105C, București, Sector 6, înregistrată la Registrul Comerțului sub nr. J40/13645/2006, 

C.U.I. RO18964106 proprietar al terenului din Orașul Bragadiru, Jud. Ilfov, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, 

în suprafață de 2.505mp (2.435mp măsurată) și  

▪ INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., persoană juridică română, cu sediul social Șos. Giurgiului, nr. 48U, 

Jilava, jud. Ilfov, înregistrată la Registrul Comerțului sub nr. J23/338/2009, C.U.I. RO16101508 

proprietar al terenului din Orașul Bragadiru, Jud. Ilfov, T 17 P 88/3, Nc 117545, în suprafață de 

1.977mp. 

 

Suprafața terenului reglementat în prezentul proiect este de 4.412mp.  

 

Inițiatorii doresc realizarea unei zone mixte: locuire colectivă, comerț și servicii, astfel: 

▪ pe terenul cu Nc 102170, proprietarul INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., dorește construirea unui 

imobil rezidențial P+3E cu spații comerciale la parter. 

▪ pe terenul cu Nc 117545, proprietarul INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., dorește construirea unui imobil 

servicii, comerț și restaurant cu regim de înălțime P+2E. 
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Prin prezentul proiect se stabilesc condițiile pentru: 

▪ utilizarea funcțională a terenurilor, în conformitate cu legislația în vigoare; 

▪ reglementarea caracterului terenurilor studiate; 

▪ trasarea și profilarea drumurilor propuse, în corelare cu situația existentă și cu situația propusă; 

▪ modul de ocupare a terenurilor și condițiile de realizare a construcțiilor; 

▪ realizarea lucrărilor rutiere și tehnico-edilitare, necesare asigurării unei infrastructuri adecvate; 

▪ amenajarea teritoriului în corelare cu cadrul natural și cadrul construit existent. 

 

Obiectul Studiu de Oportunitate constă în analiza și evaluarea problemelor funcționale și tehnice din zonă, 

ținându-se cont de strategia de dezvoltare urbană a administrației locale. 

 

 

SURSE DOCUMENTARE: 

▪ documentațiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70); 

▪ cadastru – ANCPI ILFOV 

▪ PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orașului Bragadiru; 

▪ Legislația și normele în vigoare din domeniul construcțiilor și urbanismului; 

 

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 

 

EVOLUȚIA ZONEI 

Terenurile studiate se află, în nordul Orașului Bragadiru și fac parte dintr-o zonă aflată în plin proces de 

dezvoltare. În zonă se pot regăsi funcțiuni variate, predominantă fiind locuirea individuală și colectivă. 

 

ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul Orașului Bragadiru și sunt situate în 

partea sa central-nordică. 

 

ACCESIBILITATE LA CĂILE DE CIRCULAȚIE 

Terenurile sunt bine deservite de circulația rutieră, având acces direct din două străzi de categoria a III-a: 

Strada Safirului și Strada Mărgelelor.  

 

OCUPARTEA TERENURILOR 

Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privată. În prezent, terenurile au destinația   de teren 

arabil, așa cum rezultă din extrasele de carte funciară.  

 

ECHIPARE EDILITARĂ 

În prezent, zona este deservită de utilități: apă și canal, curent electric, gaz, telefonie și rețea de televiziune 

prin cablu. 
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DISFUNCȚIONALITĂȚI 

Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu sunt amplasate la intersecția a două străzi, iar prin lipsa 

construcțiilor pe acestea, imaginea urbană are de suferit.  

 

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 

 

DEZVOLTARE URBANĂ - CONCEPT 

Conceptul realizat pentru mobilarea celor două terenuri supuse studiului are în vedere, mai ales poziția 

acestora față de trama stradală: ambele terenuri sunt parcele de colț, aflate la intersecția a două artere de 

circulație. Prin realizarea construcțiilor propuse, imaginea urbană va fi îmbunătățită, iar la nivel funcțional 

se va face trecerea între zona destinată funcțiunilor mixte spre zona destinată locuirii. 

 

MODERNIZAREA CIRCULAȚIEI 

Accesul direct al terenului supus prezentului studiu se face din doua străzi de categoria a III-a: Strada 

Safirului și Strada Mărgelelor. Conform PUG Oraș Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi 

modernizat la 13m (7m carosabil și de o parte și de alta câte 1m spațiu verde și câte 2m trotuar). 

 

ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ – REGLEMENTĂRI, INDICI URBANISTICI. 

Funcțiunea propusă pentru zona studiată este: Zonă mixtă - locuire colectivă, comerț și servicii.  

 

 Indici urbanistici: 

▪ POT max = 45% 

▪ CUT max = 2 

▪ Rh max = S+P+3E 

 
DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 

Pentru deservirea edilitară a construcției din prezentul studiu, se vor propune următoarele lucrări cu 

caracter tehnico- edilitar: 

- racordarea la rețeaua publică de apă/ canal, cu extinderile și branșamentele aferente; 

- branșarea la rețeaua de alimentare cu energie electrică a orașului; 

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din rețeaua de distribuție existentă în zonă; 

- colectarea și depozitarea deșeurilor se va realiza în containere speciale, urmând a fi evacuate 

periodic; 

- rețelele de telefonie și rețelele de televiziune prin cablu, existente în zonă, vor face posibilă branșarea 

obiectivelor propuse la acestea. 

 

Dezvoltarea edilitară a zonei studiate se va realiza conform proiectelor întocmite de proiectanții de 

specialitate, în corelare cu avizele eliberate de deținătorii rețelelor edilitare. 
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COSTURI IMPLEMENTARE  

Conform calculului de deviz pe categorii de investiții (private/publice) efectuat, investiția revine exclusiv 

în sarcina inițiatorilor acestui studiu. 

 

CONCLUZII 

 

La baza criteriilor de intervenție și a reglementărilor propuse prin prezenta documentație, au stat 

următoarele obiective principale: 

▪ realizarea unei dezvoltări urbane corelată cu necesitățile actuale ale pieței, cu legislația în vigoare, cu 

tendințele de dezvoltare urbană ale orașului și de conservare a zonei protejate; 

▪ corelarea cu planurile urbanistice reglementate și aprobate pentru acea zonă; 

▪ rezolvarea coroborată a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere și a problemelor legate de mediu. 

 

 

 

 

 

 

 
Întocmit,  

urb. Cristina Cioacă 
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aprobat cu H .C.L. nr.98 din 2015

L2  - Subzonă pentru locuire semi-colectivă
cu regim de înălțime mai mic de P+2E+M

· INDICATORI URBANISTICI MAXIMI:
        - P.O.T. = 45%
        - C.U.T. = 2 ADC/mp.teren
        - Rh = P+2E+M
        - H = 10m (cornișă)
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urb. CRISTINA CIOACĂ
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DATA
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ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ
SITUAȚIE EXISTENTĂ

U.2

ORAȘ BRAGADIRU, JUDEȚ ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545

Parcela (NC117545)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

A 322081.936 580389.909 16.414
A1 322074.160 580375.454 30.000
A2 322099.494 580359.386 17.603
A3 322107.848 580374.880 16.997
A4 322115.914 580389.841 16.987
A5 322123.975 580404.793 15.011
A6 322131.099 580418.006 30.000
A7 322105.148 580433.058 15.011
A8 322098.037 580419.838 16.987
A9 322089.989 580404.878 16.998

S(NC117545)=1977.10mp  P=192.007m

Parcela (NC102170)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

B 322100.323 580294.499 42.820
B1 322120.222 580332.415 57.000
B2 322072.268 580363.228 42.939
B3 322052.314 580325.207 56.990

S(NC102170)=2434.73mp  P=199.750m

LOCUIRE INDIVIDUALĂ

LOCUIRE COLECTIVĂ

FUNCȚIUNI MIXTE - COMERȚ, SERVICII

TEREN NEUTILIZAT

CIRCULAȚIE CAROSABILĂ
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