ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr..) %/ f /18.07.2023

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astizi 18.07.2023, la

afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmdtoarele

documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv P.U.Z. “ZONA MIXTA - LOCUIRE

COLECTIVA, COMERT $I SERVICII”:

CERERE nr.38942 din 14.07.2023;

Imputernicire INDUSTRIAL LOGISTIC SYSTEMS SRL;

CUI INDUSTRIAL LOGISTIC GROUPS SRL;

CUI INDUSTRIAL GROUPS SRL;

CERTIFICAT DE URBANISM NR.625 DIN 10.07.2023;

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268494 DIN 09.07.2023;
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268492 DIN 09.07.2023;
C.V.C. NR. 365 DIN 22 MARTIE 2022;

C.V. NR. 946 DIN 11 DECEMBRIE 2018 SI INCHEIERE NR.139309; INCHIEIRE
NR.367815 + PLAN DE AMPLASAMNET SI DELIMITAREA SC 1:1000;

STUDIU OPORTUNITATE — P.U.Z. ZONA MIXTA — LOCUIRE COLECTIVA, COMERT
SI SERVICII — STUDIU FOTOGRAFIC, ZONIFICARE FUNCTIONALA ( 2 PLANSE),
INCADRARE IN TERITORIU, INCADRARE IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
ZONFICARE FUNCTIONALA — REGLEUMENTARI URBANISTICE”

C.D. ( DOCUMENTATIE URBANISTICA IN FORMAT DIGITAL)

Mentiondm faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.

Drept care am incheiat azi 18.07.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

cons. Alexandra-Georgeta BELDI

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT
ORGE ALEXANDR

INTOCMIT,

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
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URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Document care contin date cu caracter personal ce_intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE

Nr. gé g/ 9 18.07.2023

Subsemnata, BELDIMAN Alexandra-Georgeta, am procedat astiizi 18.07.2023, la
afisarea la avizier, cat si pe site-ul Primariei oragului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv P.U.Z. “ZONA MIXTA - LOCUIRE

COLECTIVA, COMERT SI SERVICII”:
e CERERE nr.38942 din 14.07.2023;
o Imputernicire INDUSTRIAL LOGISTIC SYSTEMS SRL;
e CUI INDUSTRIAL LOGISTIC GROUPS SRL;
e CUIINDUSTRIAL GROUPS SRL;
e CERTIFICAT DE URBANISM NR.625 DIN 10.07.2023;
e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268494 DIN 09.07.2023;
e EXTRAS DE CARTE FUNCIARA PENTRU INFORMARE CU NR.268492 DIN 09.07.2023;
e C.V.C.NR. 365 DIN 22 MARTIE 2022;
e CV. NR. 946 DIN 11 DECEMBRIE 2018 SI INCHEIERE NR.139309; INCHIEIRE
NR.367815 + PLAN DE AMPLASAMNET SI DELIMITAREA SC 1:1000;
e STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. ZONA MIXTA — LOCUIRE COLECTIVA, COMERT
SI SERVICII — STUDIU FOTOGRAFIC, ZONIFICARE FUNCIIONALA ( 2 PLANSE),
INCADRARE iN TERITORIU, INCADRARE IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM,
ZONFICARE FUNC’[IONALA — REGLEUMENTARI URBANISTICE”
e C.D.(DOCUMENTATIE URBANISTICA IN FORMAT DIGITAL)
Mentiondm faptul ca afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 18.07.2023 prezentul proces verbal de afisare in doud exemplare.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT SEF,

INTOCMIT,
ndra-Georgeta BELDIMAN

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 29 2007 18.07.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primaria orasului Bragadiru va invita la dezbaterea publicd a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,P.UZ. -ZONA MIXTA, LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI
SERVICII”, T14/1, P81/65, NC 102170; T17 P88/3, NC 117545, ORAS BRAGADIRU, JUDETUL

ILFOV.
Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,

evenimentul avind loc in data de 17.08.2023, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoani sau grup interesat de prevederile proiectului de hotarare sunt invitate sa
depuna propuneri, opinii sau sugestii pand la data de 10.08.2023, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul prevazut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 17.08.2023, orele 119,
organizat de Primaria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cAt mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvént isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotarare aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizarile care nu au legaturd cu subiectul dezbaterii.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT
ORGE ALEXAND TACHE

Intocmit,
Consilier, Alexandra George

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

2920 118.07.2023

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Priméria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publici a PLANULUI URBANISTIC
ZONAL avand ca obiectiv ,,P.UZ. -ZONA MIXTA, LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI
SERVICII”, T14/1, P81/65, NC 102170; T17 P88/3, NC 117545, ORAS BRAGADIRU, JUDETUL

ILFOV,
Primaria orasului Bragadiru a demarat prima procedura de consultare a populatiei,

evenimentul avand loc in data de 17.08.2023, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu” Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoani sau grup interesat de prevederile proiectului de hotirdre sunt invitate sa
depund propuneri, opinii sau sugestii pand la data de 10.08.2023, ora 13% in format electonic la
adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro .

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publicd din data de 17.08.2023, orele 110,
organizat de Primiria orasului Bragadiru. Vor fi alocate cate 3 minute pentru fiecare vorbitor pentru a-
si prezenta recomanddrile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea permite accesul la
opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea proiectului de hotirare aflat pe ordinea de zi. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizarile care nu au legatura cu subiectul dezbaterii.

PRIMAR,
GABRIEL LUPULESCU

ARHITECT SEF
ORGE ALEXAND

Int
Consilier, Alexandri

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480572



Catre, g 2702/
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU, ,( [} )O‘ ) b

DIRECTIA URBANISM Sl AMENAJAREA TERITORIULUI

Subscrisa, INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social

. < oistrata [a Registrul Comertului sub
nr. J40/13645/2006, C.U.|. RO18964106 proprietar al terenului din Orasul Bragadiru, Jud. [ifov,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, in suprafata de 2.505mp (2.435mp mésurata),

si

INDUSTRIAL SYSTEMS SR.L., persoand juridica roman, cu sediul social [ N NERE

I icoistata la Registrul Comertului sub nr. J23/338/2009, C.U..
R0O16101508 proprietar al terenului din Orasul Bragadiru, Jud. lifov, T 17 P 88/3, Nc 117545, in

suprafata de 1.977mp,

proprietari ai terenurilor care au generat Planul urbanistic zonal, in suprafata totala de 4.412mp,
pe care se intentioneaza realizarea unei zone mixte: locuire colectiva, comert si servicii, astfel:
pe terenul cu Nc 102170, proprietarul INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., doreste
construirea unui imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter.
pe terenul cu Nc 117545, proprietarul INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., doreste construirea

unui imobil servicii, comert si restaurant cu regim de inéltime P+2E.

va rugdm sa emiteti Raportul privind implicarea publicului conf. Ord. MDRT 2701/30.12.2010
pentru obiectivul mai sus mentionat, necesar deruldrii proiectului P.UZ ZONA MIXTA -
LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII.

Data, Va multumim anticipat,
14.07.2023 INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L.
INDUSTRIAL SYSTEMS SR.L.

prin imputernicit

URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
reprezentat de

urb. Cristina Cioaca

Date contact proiectant:
urb. Cristina Cioaca,




iMPUTERNICIRE

Prin prezenta, INDUSTRIAL SYSTEMS SRL, cu sediut social _
_ inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J23/338/2009, C.U.I. RO16101508,
in calitate de BENEFICIAR, imputerniceste pe URBAN VISION CONSULTING S.R.L. cu sediul
in _inmatriculaté la Registrul
Comertului din Bucuresti sub nr. J/40/115499/21 12,2015, Cod Unic de Tnregistrare
RO35347232, in calitate de PROIECTANT, s& depuna/obtina, toate documentele, acordurile si
avizele necesare, sa faca dovada calitatii mele de proprietar, s3 depund si s ridice orice fel de
cereri, declaratii si acte necesare, s achite taxe, s& participe la consultari, s& mé reprezinte in
fata comisiilor de specialitate, s& primeasca orice acte, semnand valabil in numele meu si pentru
mine, in vederea avizirii proiectului P.U.Z ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV, T 14/1 P 81/65,

Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545.

Semnétura, ,




IMPUTERNICIRE

Prin prezenta, INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP SRL, cu sediul social L]

—‘:nregistraté la Registrul Comer{ului sub nr. J40/13645/2006,

C.Ul RO18964106, in calitate de BENEFICIAR, mputerniceste pe URBAN VISION
consuLting s.rL. cu sediul in TN
B inmatriculaté la Registrul Comerfului din Bucuresti sub nr. J/40/1 15499/21.12.2015, Cod Unic
de Tnregistrare RO35347232, in calitate de PROIECTANT, s& depundlobtina, toate
documentele, acordurile si avizele necesare, s3 faci dovada calitétii mele de proprietar, sa
depuna si sa ridice orice fel de cereri, declaratii si acte necesare, sa achite taxe, sa participe la
consultari, sa ma reprezinte in fata comisiilor de specialitate, sa primeasca orice acte, semnand
valabil in numele meu si pentru mine, in vederea avizarii proiectului P.U.Z ORAS BRAGADIRU,

JUDET ILFOV, T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545.

Semnatura,
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEI
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Firmé: INDUSTRIAL SYSTEMS SR

-.Sediu social:

Activitatea principala: 4110 - Dezvoltare {(promovare) imobitiar

Cod-Unic de Inregistrare: 16101508, .. din data de: 03.02.2008

identificator Unic la Nivel European {EUID}: ROONRC.J23/338/2008

Nr. de ordine in registrul owamnc_zr 123/338/11.02.2009

Data eliberdrii: 04.10.2017
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA
TERITORIULUIL Judetul ILFOV

N, 31150 din.. 1 0.0FA443

oty o o

esnsssenae

fn scopul: initierea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate
aprobat conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter

Ca urmare a cererii adresate de D ¢.c. INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP SRL...........cccocmmiceneene
demieil-ia’:z) municipiul
cu e [T 1074101 RS R OIASUL  coeeereecrmes oo es s sssesen g s ans b et s
sediul comuna
SALUL vovosevrecvenrerrrvene e sroass sectorul . GO POSLAL Lovvorererrimsssessmsssssensasssissssssasm s s cssesss
strada ........ T - B SCuvveencres Ehurerer P cevsssnsrssnecorisssssrassansrssgsinsssissssarens
FEIEFOML / FAX voveverevrerrasesrsmmncnnemsberssuassesmasssasaastessassnsessreniss ETTAEL vvsrvereveerasnessenteansssearasesesserssesysRarysesestas ey iR RIS S SR SR 0
ITEGIStrats 12 0r, 31150 D 07.06.2023.cevrevsosrsrsossesrs oo o s e
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul .oorncees TLFOV oot seraenasanenssnsnssssnssssassnsainssunerosss
municipiul
orasul e BRAGADIRU.....ooevercarinns SAML 1eveseeeirer e SECEOTHL 1uvveesenreereerersismvrcmsesnnanessiane
comuna
cod postal ........... strade o Tarla 14/1 Parcela 81/65......010 e bl........ Y. E e AP, eererrennrisssssesesiiasiane
sau identificat prin ? NR. CAD. 102170 (1r.cad.vechi 1018) s 22000
................................. NRLCE. 10217010 e0sevvversersessasessessssssssssssssss et sssseesissstsmsssssssasess s 0w manss 1500 s e Lm0 0
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin
hotirgrea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nir. 98/15. 102015 .ccvomereireermorinrmimersssisersssanssmis s sssssssissns s

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 2.505,00 mp {2.435,00 mp din masuratori) cu
numar cadastral 102170 (nr.cad.vechi 1018) intabulat in CF nr. 102170 a localitatii Bragadiru este proprietatea SC
Industrial Logistic Group SRL conform Contract de vanzare-cumparare autentificat sub nr.365/22.03.2022 1a BIN Radu
Felix Cristian, cu sediul in Bucuresti, Piata Romana or.9, sc.C, et.1, ap.1, sector { Terenul este afectat de conductele
ingropate de irigatii aflate in exploatarea SC ANIF Tifov SA si este adiacent retelei electrice de medie tensiune (24 kV)
aflata in exploatarea SC Enel Distributie Muntenia SA. Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin
Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

3. REGIMUL ECONOMIC : arabil intravilan conform cerere nr. 218133/31.05.2023 pt extrasul de CF pentru
informare nr. 102170 eliberat de O.C.P.L Iifov;



3. REGIMUL TEHNIC: L-zona de locuit;
L2 - subzond pentru locuire semi-colectiva eu regim de indil{ime mai mic de PH2E+M; .

Utilizari admise: - Locuinfe semi-colective. cu regim de inaliime de pind la PH2E+M, cu maxim 4 apartamente pe upitatc, cu acces separat;
Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; Servicii §i echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare, gradinite), Parcaje.
garaje semi-ingropate gi subterane;Spafii verzi amenajate; Spatii pentru sport $i recreere.

Utitizari interzise:

_Se interzice amplasarea locuintelor colective sau a focuintelor semi-colective cu imai mult de 4 apartamente pe unitaic locative;- Se interzic locuinfe
fngiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unitii locative ;

P.0.T.maxim =45%;

C.U.T.maxim = 2,0 ACD/mp teren.

Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la comisa) si nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse;

fn intersectii se admite un nivel suplimentar;

Amplasarea cladirilor fata de Hmitele laterale si posterioare ale parcelelor

-Cladirite izolate sc vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisa dar nu cu roai putin de 3,00 metri;

-Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu

mai putin de 5,00 metri.
Amplasarea cladirilor fata de aliniament
.Se recomanda retrageri fata de aliniament de minim 5,00 metri pe strazi de categoria 1Il (drum de folosinta locala).

-Alte anexe permise ale locuintelor s amplaseaza obligatoriu retras de la aliniament si, pe cat posibil, intr-o pozitic din care sa nu fic percepute dir
strada.

Stationarea autovehiculelor

_Stationarea autovehiculelor se admite numai in interforul parcelei, in afara circulatiilor publice.

-Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp util:
desfasurati in intetiorul lotului pentru locuintele individuale.

Spatii libere si plantate
In zonele de locuit, spatiite verzi vor acupa minit 30% din suprafata parcelei. Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme

lantat. La fiecare 100 mp se va planta un arhore. Arborii se amplaseaza la minim 2 m de limitele laterale sau posterioare ale parcelei. s

Circulatii si accese
_Parcela cste construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct, Pentru constructia de locuinte este

admis si accesul prin servitute, printr-o alta parcela cu functiunea de locuire (latimea servitutii fiind de minim 4 m);

Imprejmuiri
.Se recomanda separarea spre stradd a terenurilor cu garduri transparente de 2,00 metri indl{ime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard vin

Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace §i vor avea inalfimea de 2,00 metri; Materiale: femn, piatrd, fier forjat,caramidi,gard viu

soclul poate fi din zidarie,piatr,caramidd ;
Imprejmuirile stradale vor respecta distanta de 6,50 m din axul strazilor conform profil stradal D-D prevazut in RLU - cap.Reglementar.

cai de comunicatii.

_Materiale; lemn,piatrd, fier forjat,caramidé,gard viu. soclu poate fi din zidarie,piatrd,ciramida ;

-Aspectul cladirilor va fi subordonat functionii specifice,dar cu conditia realizarti unor ansambluri compozitionale care sa fina seama de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

_Se recomanda utilizarea inaterialetor si culorilor naturale {pamantii pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente

.Utilitatile se vor realiza din surse proprii, Primaria orasului Bragadiru nedispundnd de fondurile necesare de executare;

-Pentru lucrarile de brangament electric, gaze naturale, apa si canalizare se vor solicita certificate de urbanism §i autorizaii de construire separate.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

Initicrea, elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiei PUZ in baza avizului de oportunitate aprobat
conform art.32, alin.1, lit.c din Legea nr.350/2001 privind obtinerea autorizatiei de construire imobil
rezidential P+3E cu spatil comerciale 1a parter

atului de urbanism confonn srecizdiril solicitaritului, jormulatd In cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

o Scopud emiterii cer

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

Solicitare in vederea emiterii Avizului de Oportunitate, conform Art.32, alin.1, lit.c din legea 350/2001;

-In baza Avizului de Oportunitate, initierea si elaborarea unei documentati PUZ;

.Obtinerea avizelor si acordurilor in vederea avizarii si aprobarii documentatici PUZ si a obtinerii Auforizatici de Construire;

-Respectarea prevederilor ordinului nr.2761/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a tevitoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informs si
consulta publicul sila etapa elaboraxii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul informarii

publicului.
4, OBLIGATH ALE TITULARULUL CERTIFICATULUIL PE URBANISM :

in scopul elaboririi documentaiei pentrn autorizarea executdrit lueririlor de constructii - de construire / de desfiinfare -

solicitantul se va adresa autoritifil competente pentry protectia mediului

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd
prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri gi programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la parficiparea publicnlui gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i 2 Directivei
96/61/CE. prin certificatul de arbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta auforitatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i s

decids, dupa caz, Tncadrarea./ neincadrarea proiectului investiiei publice / private in lista proicctelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
2



fn aplicarea prevederilor Direc
de urbanism, anterior de

fn vederea satisfacerii ceringelor co privire
mecanismul asigurdirii consultarii publice,
acord cu rezultatele consultérii publice.

fn aceste conditii:

tvei Consitiutui 35/337/CEE, procedura de emitere
punerii documentatiei pentry autorizarea executirii lucrdrilor de const
1a proced
centralizrii optiuni

a acordelui de mediu se desfigoari dupd emiterea Certificatnui

ructii Ia autoritatea administratiei publice competente.

utoritatea competentd pentru protec{ia mediului stabilegte

ura de emiterc a acordului de mediu a
lizarea investitiei fn

lor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la rea

Dupd primirea pre

~

zentului certificat de urbanism,
pentru proteciia mediului in vederea evaludrii initiale
asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investiiei se va emite actul admin

titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd
a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia
istrativ al autoritatii competente

pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea ¢
investitiei asupra mediului, solicitan
competente cu privire 1a mentinerea e

ompetentd pentru proteciia mediului stabilcste necesitatea evaluarii efectelor
tul are obligatia de a notifica acest
rerii pentru autorizarea exccutdrii

fapt autoritatii administratiei publice
tueraritor de constructii

Tn situafia in care, dupé emiterea ¢
efectelor investitiei asupra mediului so

ertificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
licitantu! renuntd la intentia de real
acest fapt autoritdyii a

izare a investitiei are abligatia de a notifica
dministratici publice competente.

5, CEREREA DE EMITERE A AUTORI

urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie),

by X dovada titlului asupra imobilu
la zi §i extrasul de carte funciard
originalul)
¢) documentatia tehnic
XD.T.AC

d) avizele si acordurile de amplasament st
d.1) Avize si acorduri privind utilitdfile

X alimentare cu api

X canalizare

X alimentare cu energie electrici
[ alimentare cu energie termicé

d.2) avize §i acorduri privind:
X securitatea la incendiu

d.3) avize / acorduri spec
acestora (copic)
X avizul arhitectlui sef al Consilinlui
Judetean Iifov si Regulamentul Local de
Urbanism

d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar original ): 0

X Numar postal si denumire strada,

X Proces-Verbal actualizat de pichetare
a terenului, semnat si stampilat de
topometru autorizat, cu noul inventar de
coordonate din planul parcelar intocmit
STEREO 70 existent in baza de date a
OCPI lifov,

de informare actualizat 1a 7i,

X gaze naturale

X salubritate- contract tncheiat cu SC

ifice ale administraiei publice centrale §i /sau ale servici

¥ hotararea Consilinlui local pentru

ZATIEI DE CONST RUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de

extrasul de plan cadastral actualizat

teren gi/sau construciii, sau, dupd caz,
dispune altfel (copie conform cu

in cazul in care legea nu

tui,

% —D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale ):
X D.T.O.E

O D.T.AD.
abilite prin certificatul de urbanism:
urbane §i infrastructura ( copie N
Alte avize/acorduri
X studiu privind posibilitatea utilizarii
unor sisteme alternative de eficienta

[ telefonizare
energetica ridicata, conf. art.6 din

Salserv Ecosistem SRL Legea nr.372/2005

[ transport urban X aviz SC ANIF Ilfov SA
X aviz SC Enel Distributie Mauntenia
SA

{1 protectia civild X sanatatea populatie

ilor descentralizate ale

X Aviz de oportunitate aprobat de

aprobare documentatic PUZ Primarul orasului Bragadiru

................................

X Declaratie notariala cu privire la
respectarea retragerilor referitoare la
trama stradala; X Studiul geotehnic
verificat AF ; X Deviz gencral ;

X Calculul coeficientului de izolare
termica G; X Verificarea
documentatiei la cerintele conform
Legii nr 10/1995 (daca este cazul);
X Referate de verificare ; X Copii
legitimatii verificatori ; X Dovada
OAR;

X studiu de insorire

¢) % punctul de vedere/actul administrativ al autoritiii competente pentru protectia mediului {copie);

f) Documentele de plata a

le urmatoarelor taxe { copie ): X chitanta de plata a

taxei de emitere autorizatie;




Prezentul certificat de urban

In conformitate cu prevederile impuse in Anexa nr.l C
in functie de reglementarile

autorizare care fac obiectul autorizarii, se pot solicita supli

Autorizatie de Construire,

D.T.A.C.

Primar,
GABRIEL LUPULESCU

(Conducdtorl antoritdjii administrafiei publice emitente wih)

ism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ONTINUTUL CADRU la 1.50/1991 :la etapa de emitere &
banistice finale aprobate si de complexitatea lucrarilor de
mentar detalii/avize tehnice care vor face parte integranta din

Secretar general / secretar,
VERONICA IONITA

(numele, prenumele si
semnéitura)

(Funcfia, numele, prentimele si
semnditura)

- gef F** *)
DRU COSTACHE

prenumele si
tnditura)

GEORGE

Intocmit, s
Anitach

Achitat taxa de - 30,00 lei conform chitantei nr.0015726/07.06.2023.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postd 1a data de .oommnerinsivens

yDocument care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentulni GDPR nr.679/27.04.2016”

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de .cmeeinmenninns o sremy wne Pnd la data de cceceeernnnse rreneseearntsessressisRsrans

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilitagii nu este posibila, solicitantul urménd s& obtind, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL/ SECRETAR, .

(numele, prenumele si

P ——
= N . = . semnditura}
Conducitorul autoritdfit administratiei publice emitente k)

4, 1, 1, ;

pr si
semnditira)
L.S. Arhitect - sef k)
(numele, prenumele si

semndilura)

Data prelungirii O T {1 SN
Achitat (axa d8 & oo 1
Transmis solicitantolui 1a data de
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2 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV [ Nr. cerere | 268494 |
[ . Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziva | 09
&F ‘_‘ Luna 07
. - Anul 2023
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
TR PENTRU INFORMARE idis i
Crte Funcird . 117545 Bragadin ROV RO
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lifov, T. 17 P. 88/3
g:t Nr. f:::gs:;?-llc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 117545 1.977
B. Partea Il. Proprietari si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
367815 /13/12/2018
Act| Notarial nr. 946, din 11/12/2018 emis de Joanta Vasile Cristian;
B12 [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota] Al -
|actuala 1/1 — - -
| 1) INDUSTRIAL SYSTEMS S_R L., CIF:16101508 - -
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulm de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NEUNT_ - - - - S -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro

Formutar versiunea 1.1




B Carte Funciara Nr. 117545 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117545 1.977
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

17545

19872 |

1231{8, |
2 ~ )
) b 123543
02903
134589
: 123487
wn7e Naoes
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.977 17 88/3 _ 'g:recnonlgttrr:xilian, neimprejmuit, liber

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 16.998

2 3 16.987

3 4 15.011

4 5 30.0

5 6 15.011

6 7 16.987

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare ondine la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1




L4

Carte Funciard Nr. 117545 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
7 8 16.997

8 9 17.603)

9 10 30.0

10 1 16.414

#* _ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#x Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia n vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fird semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdrii,
09/07/2023, 16:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line fa adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr. cerere | 268492 |
., Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Buftea | Ziva _ | 09
Luna 07
" Anul | 2023
EXT RAS DE CARTE FUNC|ARA Cod verlflcare

ANM
YRRt PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 102170 Bragadiru “mlmmnlm

I

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1002
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1018

Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. lifov

Observatii / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr.
crt | topografic Suprafata* (mp)
Din acte: 2.505
Al 102170 Masurata: 2.435
B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
139309 / 28/03/2022
Act Notarial nr. 365, din 22/03/2022 emis de Notar Radu Felix Cristian; - B
B8 —Tintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota| - Al

‘actuala 1/1 e E—— — -

D) INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP SRL, CIF:18964106
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulw de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

110 L [ ———

Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Formular versiunea 1.1

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro



Carte Funciara Nr. 102170 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102170 Din acte: 2.505
Masurata: 2.435
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
X1
NJ433, N9423 28397
=
125188 T
L |
128199 |
- A |
o623 !\ 187
o 128701
w2902
13
__Adigs4 117545
“_aierz 102170
'u_ e
S T3ig74
LA
\‘ » i~
~ersa
|-~ T3igea ;
;"(‘)" : . 4
\ 119??‘3-
‘\/,,\ .
N8345
L Tie54 \ :
o o
134 >1ﬁ74& 123035
- o il v Y N
11452 BT, Ti9769\3e 123034, ﬂﬁaa‘a\
s o s b
Date referitoare la teren
o Cfgltoesgiz%e il Su?':qa;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.435 14/1 81/65 _ Teren intravilan agricol, neimprejmuit,
| ] i liber de constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 42.82
[ 2 3 56.99
3 4 42.939
4 1 57.0
iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k _ungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro
#kk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

£xtrase pentry informare on-line a adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 102170 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semniaturd olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de doc
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponi
30 de zile calendaristice de la momentul generéarii documentului.

ument se poate face la adresa
bil in antet. Codul de verificare este valabil

Data si ora generarii,
09/07/2023, 16:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

--------

o L\RY

Inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Iifov sub nr. B
avand Cod Unic de fnregistrare 16101508 si 1dentificator Unic la Nivel European
(EUID) ROONRC.J23/ 33872009, legal reprezentatd de:

S di. IVAN JEAN-MIHAIL, cetitean romén, domiciliat fn I
posesor al cérfii de identitate seria [
nr. emisa de a data de N cu vaiabilitate
pana la data de [l 2vénd Cod Numeric Personal I -
calitate de asociat si administrator, avind in vedere si Hotdrdrea nr.08 din
17.03.2022 a Adundrii Generale a Asociatilor acestei Societiti comerciale,

in calitate de vénzéatoare si

{2) Socj “INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., persoand juridicd roména cu sediul
in %?ﬂregmmﬁ la Oficiul Registrului
Comertului Bucuresti sub nr.J40/13645 , avana Co ic inregistrare 18964106 si
Identificator Unic la Nivel European (EUID) ROONRC.J40/ 13645/2006, legal
reprezentatd de:

5> LAZARESCU CATALIN-MARIAN, cetdtean roman, domiciliat in “
- posesor al carlii de identitate seria Il r.
emisd de la data de cu valabilitate pand la data

de [ zvénd Cod Numeric Persona_, in calitate de
asociat si administrator, avénd in vedere si Decizia Asociatului Unic nr.01 din
17.03.2022 al acestei Societati comerciale,

in calitate de cumparitoare,

a intervenit prezentul Contract de vanzare-cumparare,
in urmétoarele conditii:

B Articolul II.

Biatiests Obiectul Contractului.
I1.1. Subscrisa Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, vinde
Societdtii “INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentantul  sdu,
"|>' ,.. .||.V:.g.q ariaud £ D g . g

a. numér cadastral 102170 (numér cadastral vechi 1018);

ﬁ‘* ; | prara Rormana e, scara G, eta) 1. apartoment 1. Sector 1, BUCURESTLROMANIA

— 031.101.77.65 | notariatfelx@gmalicam | notar-radufelixro Pagina | § din 11



IBEREENR
AERERENNE
SERRERRY
ERAMAINEN
cENNERAR
SEARANEE
IEENRERS
ERERRRNY

2 Modul de dobandire a bunului imobil.

b. inscris in Cartea Funciard nr.102170 (Carte Funciard veche 100Z
focalitdtii Bragadiru, Judetul Iifov; A

¢. suprafata:
- 2.505 (douadmiicincisutecinci) m.p. - conform mentiunifor din tithd de

proprietate;
- 2,435 (doudmiipatrusutetreizecisicinci) m.p. - conform mdsurétorifor
cadastrale;

d. amplasare: intravilanul Orasului Bragadiru, Judetul Iifov — astfe/ cum
rezultd din Cartea Funciard a imobiluluy, Certificatul de ateslare fiscald nr.3124
din 17.03.2022, emis de Primértia Bragadiru (Judetul Iifov) - Serviciul Impozite,;

e. categoria de folosinté:

« arabil - conform mentiunilor din titlul de proprietate si din documentatia
cadastrald;

s arabil - conform mentiunilor din Cartea Funciara;

= propusd «curli-constructii» - conform Certificatului de urbanism
nr.16752 din 21.03.2022 eliberat de Priméaria Bragadiru, Judetul Iifov;

f. urmitoarele vecindtati (conform documentatiei cadastrale).

» la Nord — imobilul avand numér cadastral 1085;
s |a Sud - DE 80;

= la Est-DE 81/70 si

» |a Vest - proprietatea Petcu Maria;

g. liber de constructii.

I1.2. Subscrisa Societatea "INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, declard pe
proprie rispundere, cunoscand dispozitiile art.326 Cod penal cu privire la falsul in
declaratii, cd la data autentificdrii prezentului Contract terenul descris mai sus este

Articolul II1.

II1.1. Subscrisa Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, declard
pe proprie raspundere, cunoscand dispozitile art.326 Cod penal cu privire la falsul in
declaratii, c8 a dob&ndit bunul imobil - teren descris mai sus conform celor de mai jos.

A. In anul 2019, Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, a
dobandit terenul descrls mai sus prin cumpdrare de la sotii POPESCU DANIEL CONSTANTIN
si POPESCU ANA-ANDREEA si BRATU CIPRIAN-DORU, in baza Contractului de vénzare-
cumpérare autentificat sub nr.528 din 29.05.2019 de Notarul Public Radu Felix-Cristian.
Conform strict mentiunitor din Contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.528
din 29.05.2019 de Notarul Public Radu Felix-Cristian:
Initial, sotii POPESCU DANIEL-CATALIN, POPESCU ANA-ANDREEA si BRATU CIPRIAN-
DORU au dobandit in proprietate comund, astfel:
- sotii POPESCU DANIEL-CATALIN si POPESCU ANA-ANDREEA: cota indivizd de Y2
(jumétate) si
- BRATU CIPRIAN-DORU: cota indivizd de V2 (jumatate)
terenul avind numir cadastral 102170 (numar cadastral vechi 1018) in timpul cisatoriei
for, respectiv necisitorit fiind, prin cumpérare de la sofii CEAUSU TEODOR si CEAUSU
DORINA, in baza Contractului de vlnzare autentificat sub nr.1817 din 29.11.2018 de

Notarul Public Mitrea Dorina (Municipiul Bucuresti).

a4

Piata Romana nr9, scara C, etaj 1, apartament 1, Sector 1, BUCURESTL ROMANIA
031.101.7765 | notariatfelix@gmaicom | notar-radufelixro Pagina | 2 din 11



B. Anterior, sotii CEAUSU TEODOR si CEAUSU DORINA au dobandit acest bun in timpul
chsitoriei lor, prin cumpérare de la DINITA FLORINEL CIPRIAN in baza Contractului de
vanzare-cumpérare autentificat sub nr.3955 din 20.12,2002 de Notarul Public Mocanu Victor
(Comuna Jilava, Judetul Iifov).
DINITA FLORINEL CIPRIAN a dobéandit acest bun necdstorit fiind, prin cumpdrare de la
COZEA RODICA LAURA in baza Contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr.1927 din 11.06.2002 de Notarul Public Mocanu Victor (Comuna Jilava, Judetul Tifov).
COZEA RODICA LAURA a dobéndit acest bun in baza Actului de imp#rteald voluntard
autentificat sub nr.262 din 15.04.1997 de Notarul Public Savu Nicolae (Bragadiru,
Judetul 1ifov). Conform acestul ultim Act, anterior starea de coproprietate fusese creatd
intre COZEA RODICA LAURA si BLANARU PAULA, CONSTANTIN STOICA, PITULICE ION
(ca mostenitor al lui PITULICE ELENA) si BRADU NICULINA (ca mostenitor al lui
PITULICE ELENA) prin reconstituirea dreptului de proprietate asupra mai multor terenuri
(inclusiv cel ce face obiectul prezentului Antecontract) in baza Legii nr.18/1991, conform
Titlului de proprietate nr.24794/1995, transcris sub nr.8882/1996.
Conform mentiunffor din Contractul de vénzare autentificat sub nr.1817 din 29.11.2018
de Notarul Public Mitrea Dorina (Municipiul Bucuresti) terenul de 2.505 m.p. {2.435 m.p.
conform mésuritorilor cadasatrale) avand numar cadastral 102170 (vechi 1018), ce face
obiectul prezentului Act, este situat in intravilanul localititii Bragadiru conform P.U.G.
actualizat si aprobat prin H.C.L. nr.57 din 18.11.2004, conform Certificatului de urbanism
nr.61 din 23.01.2006 emis de Primdria Orasului Bragadiru (Judetul Iifov).

111.2. Dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus, avand numér cadastral 102170 a
fost intabulat pe numele Societdtii vanzatoare sub B6 in Cartea Funciara nr.102170
(fosta Carte Funciara 1002) a localitatii Bragadiry, Judetul Iifov, conform incheierii
nr.159599 din 03.06.2019, emisa de AN.C.P.I. - 0.C.P.1. lifov — B.C.P.I. Buftea.

gEEESEEEER Articolul IV.
S Declaratii pe proprie réspundere ale Societatii vanzitoare, prin reprezentant

RN
P

sisiEiiisd legal.

IV.1. Subscrisa Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, declard
pe proprie réspundere, cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 Cod penal cu privire la
falsul in declaratii, c& nu a instréinat terenul descris mai sus ce formeaza obiectul prezentului
Contract de vanzare-cumpérare, c& bunul nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ de trecere in proprietate publicd, afldndu-se in mod legal si continuu in
proprictatea sa de la data dobandirii si pand in prezent, nici o entitate juridicd nu are
sediul/resedinta stabilitd in acest imobil, terenul nu este monument istotic, nu este traversat
in subteran de retele publice sau private de gaz, electricitate si altele asemenea si nu este
grevat de vreo sarcind in favoarea vreunui detinitor al vreunei astfel de retele, bunui nu
face obiectul vreunui drept de preemptiune sau vreunei cauze de inalienabilitate {legale ori
conventionale), bunul nu face obiectul nici unei inchirieri si/sau arendari, nu este revendicat
in baza Legii nr.10/2001 si nu formeaza obiectul vreunui litigiu, revendicdri sau vreunei
promisiuni §i nu este grevat de sarcini sau servituti, astfel cum rezultd gi din Extrasul de
Carte Funciard pentru autentificare nr.120711 din 16.03.2022 - privind imobiful
avénd numér cadastral 102170, emis de A.N.C.P.I. - 0.C.P.I. Iifov - B.C.P.I. Buftea,
valabil pand la data de 29.03.2022 (inclusiv),
ceea ce nu inldturd:

O réspunderea sa pentru evictiune, conform art.1695 din Codul Civil si
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Q rispunderea sa pentru viciile ascunse, conform art.1707 si urmdtoarele din
Civil.
IV.2. Impozitele si taxele datorate Statului Roman pentru acest bunul imobil au fost plétite ia i;
societatea vanzitoare, asa cum rezultd si din Certificatul de atestare fiscald p
persoane juridice privin impozitele si taxele locale si alte venituri datora\teiw
bugetului local nr.3195 din 21.03.2022 emis de Priméria Orasului Bragadiru (Judetul
Iifov) — Serviciul Impozite si Taxe, iar de astdzi, data autentificarii prezentului Contract, ele
trec in sarcina Societdtii cump#ratoare, care suportd si onorariul Notarului Public aferent
autentificarii prezentului Contract, precum §i celelalte speze aflate in sarcina sa.

IV.3. De asemenea, subscrisa Societatea "INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant
Jegal,_declard pe proprie rdspundere, cunoscind dispozitiife art.326 Cod penal cu
privire Ia falsul in declaratii, cd bunul descris mai sus, instrdinat de aceasta in
baza prezentului Act,_nu face obiectul vreunei notificari de restituire in_naturd
sau vreunui proces de revendicare,

Iv.4. Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, declara ca este o
societate de drept privat, inregistratd si existdnd in mod valabil in conformitate cu
prevederile legislatiei roméne in vigoare, inregistrarea acestei societéti la Oficiul Registrului
Comertului de pe langad Tribunalul Iifov este in vigoare, iar pana la data prezentului Act nu a
primit de la nici o autoritate gifsau tertd parte din Roménia nicio notificare cu privire la vreo
intentie de dizolvare a Societdtii.

IV.5. Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, declard cd are
deplina capacitate si autoritate pentru semnarea §i executarea prezentului Act, Societatea
"IND-COREALIS” S.A. a respectat cu strictele toate cerintele legale si prevederile actului
s8u constitutiv referitoare la convocarea i procedurile de inregistrare a hotararii organului
competent pentru aprobarea operatiunii juridice descrise in prezentul Act.

IV.6. Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant legal, declard ¢ de la
data inmatriculdrii sale, Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L. nu a luat nicio
mésurd de naturd societard si nici nu s-au intreprins alte demersuri gi nu s-au declansat
proceduri judiciare, neexistand nici iminenta initierii vreunor asemenea actiuni mpotriva sa,
in legéturd cu nicio procedurd de declarare a falimentului, de reorganizare judiciara sau de
lichidare gi Societatea "INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L. nu face obiectul niciunui caz de
executare silit cu privire la bunul imobil si nici nu existd nicio actiune inaintatd in acest
sens, hotirire adoptatd care s3 decidd dizolvarea sau care s3 declare starea de insolventd a
Societatii INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L.

IV.7. Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L. prin reprezentant legal, declard ca
persoana care semneazd acest Act in numele societdtii este legal autorizatd i are
capacitatea legald de a actiona in acest sens.

88 Articolul V.

llIllllIlll

2 Transmiterea proprietétii si a posesiei. Predarea bunului.
S Declaratii ale Societdtii cumpdérétoare privind starea bunului cumpirat.

& Declaratii ale Societétii vanzdtoare.

V.1.Noi, partile contractante, prin reprezentanti legali, convenim urmétoarele:
<> transmiterea, citre Societatea cumpdrdtoare, a dreptului de proprietate asupra
terenului descris mai sus,
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- transmiterea, citre Societatea cumpdrétoare, a posesiei asupra terenului descris mai
sus, precum gi

2 eliberarea acestuia (fmpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea liberd si
neingriditd a posesiel, pe care Socielatea vénzétoare l-a eliberat de toate bunurile
mobile ale sale)

s3 se realizeze astizi, data autentificarii prezentului Contract de vanzare-cumpérare, fard

indeplinirea vreunei alte formalitdti.

V.2. Noj pdrtile contractante, prin reprezentanti legali, convenim ca toate cheltuielife legate de
intretinerea bunului si plata utilittilor aferente acestuia, pand la data efiberdrii sale de
Societatea vénzétoare, s§ rémand in sarcina acestula.

V.3. Eu, LAZARESCU CATALIN-MARIAN, in calitate rezentant legal al Societatii

“INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., declar pe proprie raspundere
dispozitiile art,326 Cod penal cu privire la faisul in declaratii, ci am verificat astdzi, data

autentificirii, starea in care se afld bunul dobandit de noi in baza prezentului Act si
inteleg si il dobdndim in aceste conditii, fird alte formalitati, Societatea vénzitoare
avénd obligatia s§ remedieze de indatd vicille aparente descoperite, precum 5i eventualele
vicii ascunse,

V.4. Subscrisa Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS"” S.R.L., prin reprezentant legal, declard
pe proprie raspundere ci i s-au adus la cunostintd urmétoarele prevederi legale:
O dispozitile art.1686 alineatele 1 si 2 (privind intinderea obligatiel de predare) din

Codul Civil, potrivit cérora:
“(1) Obligatia de a preda bunul se intinde §i la accesoriile sale, precum si la tot ce este destinat

folosintel sale perpetue.
{2) vanzatorul este, de asemenea, obligat s predea fitlurile §i documentele privitoare la proprietatea

sau folosinta bunulul.”
{ dispozitiile art.1687 din Codul Civil, potrivit carora:
“Predarea imobilului se face prin punerea acestuia la dispozitia cumpdratorului, liber de orice bunuri

ale vanzatorului.”

SEEEEEEEH Articolul VI

5=:"f§§' Pretul vanzérii-cumpérérii.

b1 1
VI.1. Noi, partile contractante, prin reprezentanti leqali, declarém pe proprie rispundere cd pretul

real al acestei vanzari-cumpdrdri este de:

3 reprezentdnd in echivalent in RON suma de 1.731.590 (unmilionsaptesutetreizeci-
siunamiicincisutenousizeci) RON, la cursul de schimb valutar al B.N.R. de 4,9474
fei/l EURD, valabil astdzi, data autentificirii_prezentului Contract de vanzare-
cumpdrare,

pret pe care Societatea vanzdtoare, prin reprezentant legal, declaré ca I-a primit/urmeaza s
il primesc# integral de la Societatea cumpiritoare dupd cum urmeaza:
a) suma de 149.522 (unasutdpatruzecisinoudmiicincisutedoudzecisido)) EURO,
echivalentul sumei de 740.000 (saptesutepatruzecimii) RON, 2 cursul de
schimb valutar al B.N.R. de 4,9491 RON/I EURC, valabil I3 data de 24.11.2021,
reprezenténd _avans _din _pretul imobilului, _s-a platit/primit de la
Socle. i ELr re 4. A
gd in RON;
Q prin transfer bancar astfet:
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9 prin transfer bancar in contul bancar avd
IBAN nr. RO91 BACX 0000 0014 0843
denominat in RON deschis pe numele Soci

vanzitoare la UNICREDIT BANK S.A.; Ura
. YouF
<> din contul bancar avand cod IBAN nr.

RO83BACX0000001378043000 denominat in RON
deschis pe numele societdtii cumpdrdtoare, Ia
UNICREDIT BANK S.A.la data de 24.11,2021;

0 din sursele proprii ale Societatii cumpdrétoare;

b) suma de 40.411 (patruzecimiipatrusuteunsprezece) EURQ, echivalentul sumei
de 200.000 (doudsutemii) RON, la cursul de schimb valutar al B.N.R. de
4,9482 RON/I EURO, valabil la data de 17.12.2021, reprezentdnd avans din
pretul _imobilului. _s-a_pldtit/primit_de la societatea cumpdrdtoare
astfel:

O in RON;

() prin transfer bancar astfel:
< prin transfer bancar in contul bancar avand cod IBAN .nr.
RO91 BACX 0000 0014 0843 8000 denominat in RON
deschis pe numele Societdtii vanzdtoare la UNICREDIT
BANK S.A.;
< din contul bancar avdnd cod IBAN  nr.
ROS3BACX0000001378043000 denominat in RON
deschis pe numele societdtii cumpdratoare, la UNICREDIT
BANK S.A.;
3 la data de 17.12.2021;
{1 din sursele proprii ale societdtii cumpdratoare;

) a_de 40.446 (patruzecimijpatrusutepatruzecisisase) EURO, echivalentul
sumei de 200.000 (doudsutermii) RON, la cursul de schimb valutar al B.N.R. de
4,9449 RON/! EURC, valabil la data de 21.01.2022, teprezentdnd avans din

tul _imobilului, s-a platit/primit de cieta ratoar
astfel;
O in RON;
O prin transfer bancar astfel:
=2 prin transfer bancar in contul bancar avand cod IBAN nr.
RO91 BACX 0000 0014 0843 8000 denominat in RON
deschis pe numele Societdtii vanzitoare la UNICREDIT
BANK S.A.;
3 din contul bancar  avand cod IBAN nr.
ROS3BACX0000001378043000 denominat in RON
deschis pe numele societitii cumpardtoare, la UNICREDIT

BANK S.A.;
0 la data de 21.01.2022;
O din sursele proprii ale societdtii cumparatoare;
d) suma de 119.621 (unasutdnoudsprezecemiisasesutedoudzecisiuny) EURO,
echivalentul sumei de 591.813 (cincisutenoudzecisiunumiioptsutetreisprezece)
RON, ia cursul de schimb valutar al B.N.R. de 4,9474 RON/1 EUROC, valabil
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astdzi data autentificdrii prezentului inscris, WP_@L@
pretul imobilului — se va pliti de cdtre Societatea cumpardtoare astfel:
0O in RON;
O prin transfer bancar astfel:
- prin transfer bancar in contul bancar avand cod IBAN nr.
RO91 BACX 0000 0014 0843 8000 denominat in RON
deschis pe numele Societétii vanzitoare la UNICREDIT
BANK S.A.;
- din contul bancar avand cod IBAN nr. RO83 BACX 0000
0013 7804 3000 denominat in RON deschis pe numele
societitii cumpéritoare, la UNICREDIT BANK S.A.;
O pand la data de 30.09.2022 (treizeci-Septembrie-2022);
QO din sursele proprii ale Societatii cumpératoare;
O cu aplicarea corespunzatoare a dispozitiilor Legii nr.70/2015.

VI.2. iIn cazurile de mai sus (de la VII.1.) dispozitiile de platé prin transferuri bancare,

VL.5.

vizate de Banca emitentd, coroborate cu extrasul(e) de cont atestind toate
plitile, emis(e) de Banca Societidtii cumpardtoare vor constitui de plin drept
dovada indeplinirii obligatiei de platd a pretului, constituind chitanta liberatorie
pentru Societatea cumpéritoare, Declaratia indicatd mai jos la punctul VL3.
litera b) fiind doar o dovadi suplimentard a platii de citre Societatea
cumparitoare a pretului.

ntum total de 119.6
plati prin transfer bancar

LS 1! ) AP - [E@oLu e pre 1 _Lua
( unasutinoussprezecemiisasesutedoudzecisiunu) EURO se va
in termenul aréitat mai sus:

a) Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant, declard ca
renunti in mod definitiv la inscrierea dreptului de ipotecd legald al vanzatoriului
pentru plata restului de pret (instituit conform art.1723 si art.2386 punctul 1 teza I din
Codul Civil) si nu solicitd inscrierea acestuia in Cartea Funciard a localitatii
Bragadiru, Judetul Iifoyv, deschis3 pentru terenul descris mai sus;

b) Societatea “INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L., prin reprezentant, se obliga ca,

5 : : ciets g e

3 It Caeld

o At SIES 1 PR

LR - R & g 2
a_Instituti bilitate (0.C.P.I. competent, etc,), in termen de maxim 10 (zece
zile lucritoare de la data primirii notificdrii si sub conditia primirii, in contul bancar
indicat mai sus, a sumei reprezentdnd restul de pref, s&% se prezinte, prin
mandatar/reprezentant, la Notarul Public competent, in vederea confirmdrii,
prin Declaratie in formé autentic, a primirii acestui rest de pret/a intreguiui
pret.
Noi, pértile semnatare, prin reprezentanti legali declardm c3 pentru T.V.A, operatiunea este
taxabild prin efectul fegii, conform dispozitiitor art.292 alin.2 it.f) din Legea nr227/2015
privind Codul fiscal si se aplicd mésurile de simplificare (mecanismul de taxare inverss)
conform dispozitilor art.331 alin.2 Iit.g) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, avénd in
vedere c& ambele Societdti sunt inregistrate in scopuri de T.V.A.

Noi, pértile contractante, prin prin reprezentanti legali; declarsm pe propria rdspundere 3 ni
s-au pus in vedere, de citre Notarul Public instrumentator, dispozitile legale privitoare /a
evaziynea fiscald.

UM Gal.d
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V1.6, De asemenea, noi, partile semnalare, prin reprezentanti legali, declardm cd ni s-a % %@ =
vedere, de cdtre Notarul Public instrumentator, dispozitile Legif nr.70/2015 pentru 7
disciplinel financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si pentru modi t%a\__‘
s/ completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.193/2002 privind introduceréd8U ¥\
sistemelor moderne de plata.

Articolul VIIL _

Declaratii ale Societitii cumpératoare.

VI1.1. Subscrisa Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentant legal,
cumpéra de la Societatea "INDUSTRIAL SYSTEMS” S.R.L. terenul descris mai sus, cu
pretul si in conditile mentionate in prezentul Contract, cu al cdrui continut se declard
intrutotul de acord.

Socletatea cumpérdtoare a luat cunostintd despre situatia juridicd si de fapt a bunului ca
fiind cea descrisd mai sus de Societatea vanzétoare, prin reprezentant legal, in sensul ¢ nu
a fost instrainat de aceasta din urmd, nu a fost scos din circuitul civil in baza vreunui act
normativ de trecere in proprietate publicd, nici o entitate juridicd nu are sediul/resedinta
stabilitd n acest imobil, nu este revendicat in baza Legii nr.10/2001 si nu formeazd obiectul
vreunui litigiu sau vreunel promisiuni si nu sunt grevate de sarcini sau servituti, astfel cum
rezultd si din Extrasul de Carte Funciara pentru autentificare nr.120711 din
16.03.2022 - privind imobilul avénd numdr cadastral 102170, emis de A.N.C.P.I. —
0.C.p.1. Ilfov - B.C.P.1. Buftea, valabil pana la data de 29.03.2022 (inclusiv),

ceea ce nu 0 exonereazd pe Societatea vanzitoare de:

U gbligatia de garantie pentru evictiune, conform art.1695 din Codul Civil si

(U obligatia_de garantie_pentry viciife ascunse, conform art.1707 si urmatoarele din
Codul Civil.

Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentant legal, declard c&

este o societate de drept privat, Inregistratd si existdnd in mod valabil in conformitate cu

prevederile legislatiei romane in vigoare, inregistrarea acestei Societdti la Oficiul Registrului

Comertului de pe lénga Tribunalul Bucuresti este in vigoare, iar pand la data prezentului Act

nu a primit de la nici 0 autoritate si/sau terta parte din Romania nicio notificare cu privire la

vreo intentie de dizolvare a Societatii.

VI1.3. Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentant legal, declard c3
are deplina capacitate si autoritate pentru semnarea §i executarea prezentului Act,
Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP"” S.R.L. a respectat cu strictete toate
cerintele legale si prevederile actului sdu constitutiv referitoare la convocarea si procedurile
de inregistrare a hotdrarii organului competent pentru aprobarea operatiunii juridice descrise
in prezentul Act.

VI1.4. Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentant legal, declard ci

de la data inmatriculdrii sale, Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L. nu a

Juat nicio masurd de naturd societard si nici nu s-au intreprins alte demersuri §i nu s-au

declansat proceduri judiciare, neexistdnd nici iminenta initierii vreunor asemenea actiuni

impotriva sa, in legadturd cu nicio procedurd de declarare a falimentului, de reorganizare
judiciard sau de lichidare si Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L. nu
face obiectul niciunui caz de executare silitd si nici nu existd nicio actiune inaintatd in acest

sens, hotdrare adoptatd care sa decidd dizolvarea sau care s3 declare starea de insolventd a

Societatii "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L.

S
-
Il

é_z | Piota Romana nr9, scara C. etaj 1, apartament 1, Sector 1, BUCURESTL ROMANIA
03110177465 | notariotfelx@gmalicom | notar-radufelixro Pagina | 8 din 1}



VIL.5. Societatea *INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentant legal, declara ca
persoana care semneazd acest Act in numele societtii este legal autorizatd i are

capacitatea legald de a actiona in acest sens.

JEEEEE Articolul VIIL.

S35 peclaratii/obligatii privind rolul fiscal.

VIIL1.Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentant legal, se
obligd s3 indeplineascd formalitatile necesare schimbdrii, pe numele Societatii
cumpiritoare a rolului fiscal la Prim&ria Bragadiru in termen de 30 de zile
incepind de astdzi, data autentificarii prezentului Contract de vanzare-
cumpaérare.

HEHEE Articolul IX.

sammsssan Dispozitii finale.

IX.1. Noi pdrtile contractante, prin reprezentanti legali, declaram cd suntem de acord ca

MQMMM—WM:L@MQMWMC instrumentator in
conditiile art.35 alin.1 din Legea nr. 7/1996. republicatd.
In acest sens, noi, pértile contractante, prin reprezentanti, ne declardm intrutotuf de acord
cu intabularea, pe numele Societdtii "INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., &
dreptului de proprietate asupra terenului descris mai sus, avénd numiar cadastral
102170, operatiunile necesare urmand a Ii realizate in Cartea Funciard nr.102170 ale
lpcalititii Bragadiru, Judetul Tifov.

IX.2. Toate cheltuielie ocazionate de autentificarea acestui Contract de vénzare-cumparare
(onorariul Notarului Public, T.V.A.-ul aferent, taxa A.N.C.P.I, etc.) sunt suportate
de Societatea cumparatoare, in prezenta vénzare-cumpdrare impozitul pe venitul realizat din
transferul proprietdtilor imobiliare din patrimoniul personal nefiind datorat, n acord cu
dispozitile art111 afin. 1 din Codut Fiscal - Legea nr.227/2015, cu modificirile  si
completrile ulterioare.

IX.3. Avand in vedere prevederile REGULAMENTULUI (UE) 2016/679 din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor
cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE, noi, partile contractante, prin reprezentanti legali, declaram
ci suntem de acord cu prelucrarea datelor noastre personale in vederea
intocmirii Actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la continutul Actului notarial, citre autorititile abilitate de lege, a
cererea acestora, dacd va fi cazul.

IX.4. Onorariuf Notarului Public si taxa A.N.CP.L au fost calculate si percepute prin raportare la
valoarea de 1.731.590 (unmfﬁon,saptesutetm/zecﬁsiunumﬁcincisutenoua"zea) RON reprezen-
ténd echivalentul sumei de 350.000 (treisutecincinzecimil) EURO la cursul de schimb valutar
al BIN.R. de 4,9474 RON/1 EURO, valabil astdz, data autentificarii - pretul vanzarii-
cumpararii,

Valoarea terenului ce se instréineazd, calculats conform expertizel intocmits pentru anul 2022 la
solicitarea Camerei Notarilor Publici Bucuresti reprezintd suma de 53.607 (cincizecisitrefmil-
sasesutesapte) EURO.

IX.5. Noi, pirtile contractante, prin reprezentanti, declardm c& am citit cuvant cu cuvént prezentul
inscris, I-am inteles si acesta exprimd vointa noastra.

Q’ 2 T prata Romana 9. scara C. etaj 1, apartament 1, Sector 1, BUCURESTL ROMANIA
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IX.6. De asemenca, Societatea "INDUSTRIAL SYSTEMS” S.RL. si £
“INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP” S.R.L., prin reprezentanti legali, declard ca 5k

pe deplin toate declaratiie si sustinerile inserate in prezentul Act si infeleg 3 abest

afirmalij/sustineri sunt f3cute sub sanctiunea prevederilor Codului Penal Roman (5}2.326;
privind infractiunea de fals In declaralii si art.244 privind infractiunea de inseldciune etc.). (
Prezentul Contract a fost redactat si editat la sediul BIROULUI INDIVIDUAL NOTARIAL
RADU FELIX-CRISTIAN din Bucuresti, Piata Romana nr.9, Sector 1, care detine toate drepturile
de proprietate intelectuald asupra acestui Act, intr-un singur exemplar original, care se retine
in arhiva Biroului Notarial, totodatd eliberéndu-se 5 (cinci) duplicate astfel:
O 1 (un) duplicat (Duplicatul A) se retine in arhiva Biroului Notarial, aldturi de
exemplarul unic original;
& 1 (un) duplicat (Duplicatul B) se va remite A.N.C.P.1L,;
{1 (un) duplicat (Dupticatul C) s-a eliberat Societdtii vanzatoare si
U 2 (doud) duplicate (Duplicatele D si E) s-au eliberat Societatii cumpdratoare.

VANZATOARE, CUMPARATOARE,
Societatea "INDUSTRIAL Societatea "INDUSTRIAL LOGISTIC
SYSTEMS” S.R.L., GROUP” S.R.L.

prin reprezentant legal, prin reprezentant legal,

Settzﬂﬁt@kfile (epééZéntanﬁlor Ieéali se }fegﬁséSé pe eépemplarlql unic :ofigi'nal,
aflat in arhiva Biroului Notarial Radu Felix-Cristian (Romdnia, Bucuresti).

e

ROM A N1 A UNUNEA NATKONALA A NCTARLOR 2801
l BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL UNNPR
RADU FELIX-CRISTIAN A
LICENTA DE FUNCTIONARE NR275/3133/2409.2015 —
| l PIATA ROMANA NR. 9, SCARA C ROMANA, ETAJ 1, APARTAMENT 1, SECTOR 1, BUCUREST! ®

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.365
22 MARTIE 2022

In fata mea, RADU FELIX-CRISTIAN, Notar Public, la sedivf biroului s-au prezentat:

DI. IVAN JEAN-MIHAL cet3tean roméan, domiciliat in *
identificat cu cartea de identitate seria nr emisd de

la data de [IIIIIEEM cu valabilitate pani la data de I =vind Cod
Numeric Personal I » co/itste de reprezentant legal al Societdtii "INDUSTRIAL
SYSTEMS” S.R.L., persoand juridicd roménd, cu sediul in h

inregistraté la Oficiul Registrului Comertului de pe lingd Tribunalul
Iifov sub nr.J23/338/2009, avdnd Cod Unic de Inregistrare 16101508 si Identificator Unic la Nivel
European (EUID) ROONRC.J23/338/2009, avénd in vedere si Hotdrérea nr.08 din 17.03.2022 a
Adunérii Generale a Asociatilor acestei Societdti comerciale si
DI. LAZARESCU CATALIN-MARIAN, cetitean romén, domiciiat in (NS
identificat cu cartea de identitate seria Il nr I emisi de
la data de NI, cu valabilitate pand la data de I 2vind Cod
Numeric Personal

in calitate de reprezentant legal al Societitii "INDUSTRIAL
LOGISTIC GROUP” S:Ruley persoand. uridics roménd cu sedi 1>

/¢ | PiataRomana nr9, scara G, eta] 1, apartament 1, Sector 1, BUCURESTL ROMANIA
031.101.77.465 | notariotfelx@gmallecom | notar-radufelitro Pagina | 10 din 11
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_Mregflstraté la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.J40/13645/2006, avénd Cod
Unic . Inregistrare 18964106 s/ Identificator Unic la Nivel European (EUID)
ROONRC.J40/13645/2006, avénd in vedere si Decizia Asociatului Unic nr.01 din 17. 03.2022 al

Ay

acesféd) Societali comerciale,
: care, dup# citirea actului, au declarat ¢d au inteles continutu! actului si consecintele juridice ale
_BeEstuia, ¢3 cele cuprinse in Act reprezintd vointa for, au solicitat si au consimiit ia autentificarea prezentului

inscris 5i au semnat unicuf exemplar.

in temeiul art.12 lit.b) din Legea notarilor publici §i activitatii notariale nr.36/1995,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat onorariul notarial de 11.357 RON, pius T.V.A, 19% 2.157,83 RON, prin OP/2022.

S-a perceput taxa A.N.C.P.I. de 8.656 RON prin OP/2022.
Impozitul pe venitul realizat din transferul proprietdtilor imobiliare din patrimoniul personal -

nedatorat, in acord cu dispozitiile art.111 alin. 1 din Codul Fiscal - Legea nr.227/2015, cu modificarile si
completarile ulterioare.

NOTAR PUBLIC,
RADU FELIX-CRISTIAN

i - =
| Piata Romane nr.9, scara C, etqj 1, apartoment 1, Sector 1, BUCURESTL ROMANIA
031.101.77.65 | notariotfelix@gmalicom | notar-radufelxro Pagina | 11 din 11




S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

DUPLICAT
CONTRACT DE VANZARE

Intre:

1. Subscrisa 5.C. STG TOP INVEST S.R.L., persoant juridical roménd, cu sediul social in ]
CUI RO 32241309, inregistrati fa Oficiul Registrului Comertului sub nr.

TOENICA GHEORGHE, CNP R <:t3c2n romin, domiciliat

dentificat cu Cl seria [lllor. I eliberat de

la data de conform procufil auten sub nr. 1150/07.11.2013 de notar public Joanta
Vasile Cristian din Migurele, jud. Tifov, In calitate de vanzitoare §i

2. Subsctisa 5.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L, persoand juridici roménd, cu sediul social in
m@dm Unic de Integistrate RO 16101508,
integistrati la Oficrul Regstrulut Lomertulut sy . 82,2000, prin asociat §i administrator
LAZARESCU CATALIN-MARIAN (CNP H cetitean romin, domiciliat in r
% identificat cu CI seria t. eliberat de I 1~ datz de , conform
AGA nt, 12/10.12. , in calitate de cumpirdtoare;

a intervenit prezentul contract de vinzare — cumpirase in urmitoarele condifin

Subscrisa S.C. STG TOP INVEST S.R.L., prin mandatat STOENICA GHEORGHE vinde subsctisei
S.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L prin asociat si administrator LAZARESCU CATALIN-MARIAN,
fntregul sdu drept de proprietate asupra urmitoarelor imobile situate fn orag Bragadiru, jud. Ilfov: —wseusemmeees

A) teren in suprafafd torald de 1.977 mp (avind categoria de folosintd arabil) situat in intravilanul oragului
Bragadiru, jud. Ilfov, identificat in tarla 17, parcela 88/3; avind urmitoarele vecinitifi(conform documentatict
cadastrale): 1a N —nr. cad. 3028/8; la S- str. Mirgelelor (NC 102903); la V- NC 3028/5; Ia E- str. Safirulut.

Imobilul-teren are atribuit numdr cadastral 117545, iar dreprul de proprietate 2 fost inscris in Cartea
Funciard nr, 117545 a localitifii Bragadiru, jud. Iifov, asa cum rezultd din Incheierea nt. 81916/04.04.2016, eliberatd de
OCPI lifov-BCPI Buftea.

B) Cota parte indivizd de 21,63 % reprezentind suprafata de 119,83 mp, din drumul de acces in
suptafatd totald de 554 mp, avind numar cadastral 3028/8 (lot 8), situat in intravilanul localititii Bragadiru, jud. Iifov,
identificat in tasla 17, parcela 88/3, avind urmatoarele vecinatati: la N-E — Ionita I, Masin pe 0 latura de 138,65 mi 1a S E-
str. Safirului pe o latura de 4 m; Ia 8-V ~lot 1, 5, 6, 7, pe o latura de 30 mi+ 19,42 mi+ 19,20 ml + 70,03 ml; la N-V —
Dima lon pe o latura de 4 ml.

Imobilul-teren a fost inscris in Cartea Funciard nr. 112549 (CF vechi nr. 9863), a localitigi Bragadiru, jud.
Iifov, aga cum rezultd din fncheierea nr. 214242/03.11.2014 eliberari de OCPI Tifov-BCPI Buftea.

Mod de dobandire a bunurilor ce fac obiectul contractului de vinzare.

Lmobilul descris mai sus de la punciul A) a regulial conform actului de alipire autentificat sub nr. 342/25
mattie 2016 de BIN Joanta Vasile Cristian din Migurele, jud. Iifov, prin alipirea urmdtoarelor terenuri:

Lot 1: imobilul-teren in suprafata de 450 mp, avand numar cadasteal 3028/1, situat in intravilanul localitdfit
Bragaditu, jud. Ilfov, identificat in tarla 17, parcela 88/3, avind urmatoagele vecinatati la N - nr. cad. 3028/8 pe o latura
de 30 ml; la S-E- str. Safirului pe o latura de 15,01 ml; la 8-V ~nr. cad. 3028/2 pe o latara de 29,99 ml; Ia N-V — nr. cad.

3028/5 pe o latara de 15,01 ml.
Imobilul-teren 2 fost inscris in Cartea Funciard nr. 112543 (CF vechi nr. 9856), 2 localitafii Bragadiru, jud. Iifov,

aga cum rezulti din fncheierea nr. 143907/2008 eliberats de ANCPI-OCPI Iifov.

Lot 2: imobilul-teren in suprafata de 509 mp, avand numar cadastral 3028/2, situat in intravilanul localitati
Bragaditu, jud. Ifov, identificat in tarla 17, patcela 88/3, avand urmatoarele vecinatati: Ja nord ~ ar. cad. 3028/1 pe o latura
de 29,99 ml; la est- str. Safirului pe o latura de 16,99 ml; la sud - ar. cad. 3028/3 pe o latura de 29,97 mb; Ia vest — nr. cad.

3028/5 pe o latura de 16,99 ml.
Imobilul-tesen a fost inscris in Cartea Funciard nt. 112544 (CF vechi or. 9857), a localitigi Bragadiry, jud. Tifov,

aga cum rezultd din fncheierea nr. 67457/2008 eliberati de ANCPI-OCPI Hfov. -
Lot 3: imobilul teren in suprafata de 509 mp, avand numat cadasteal 3028/3, situat in intravilanul localitatii
Bragadiru, jud. Ifov, identificat in tarla 17, patcela 88/3, avand urmatoatele vecinatati: la nord — nr. cad. 3028/2 pe o latuta




de 29,97 m}; la est- str. Safirului pe o latuta de 17,00 ml; la sud — nr. cad. 3028/4 pe o latura de 29,96 ml; la vest - nr. cad.
3028/5 pe o latura de 17,00 ml.

Imobilul-teren a fost inscris in Cartea Funciard ar. 112545 (CF vechi nr. 9858), a localititii Bragadiry, jud. Tifov,
aga cum rezultd din fncheierea nr. 67457/2008 eliberatd de ANCPI-OCPI Iifov.

Lot 4: imobilul-teren in suprafata de 509 mp, avand sumar cadastral 302874, situat in intravilanul localitatii
Bragadiru, jud. Tifov, identificat in tarla 17, parcela 88/3, avand urmatoagele vecinatati: la nord — nt. cad. 3028/3 pe o latura
de 29,96 ml; Ia est- str. Safirului pe o latura de 16,41 ml; ]a sud — De 81/70- str. Margelelot pe o latuta de 30,00 ml; la vest —
nr. cad. 3028/5 pe o latura de 17,60 ml.

Tmobilul-teren 2 fost inscris in Cartea Funciatd nr, 112546 (CF vechi nr. 9859), a localitdfi Bragaditu, jud. llfov,
asa cum rezultd din facheierea ne. 67457/2008 elibetatd de ANCPI-OCPI Iifov.

Istoric teren: firma dobandise terenuile care s-au alipit, prin cumprare, de la CIORBA MARIA-ROXANA, in
baza contractului de vinzare autentificat sub nr, 1090/29.10.2014 de notar public Joanta Vasile Cristian din Migutele, jud.
lifov. Conform acestui act, CIORBA MARIA-ROXANA (fostd STOENICA), a dobéndit terenul, prin cumpirare,
necdsitorits fiind, conform contractalui de vénzare-cumpirate autentificat sub nr. 694/16.04.2008 de notat public
Joanta Vasile Cristian din Migurele, jud. Ilfov, de la Nedelcu Dorin-Marius §i conform contractului de vénzare-
cumpirare autentificat sub nr. 1961/10.09.2008 de notar public Savu Nicolae din Bragadiru, jud. Iifov, de la Nedelcu
Dotin-Marius. Conform contractelor de vinzare, Nedeleu Dorin-Marius dobandise terenul prin reconstituirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor in baza titlului de proprietate nr. 74319/08.11.2007 eliberat de comisia
judeteana pentru stabilirea dreptului de propietate asupra terenurilor $i conform actului de dezmembrare aut sub nr.
693/16.04.2008 1a BNP Joanta Vasile Cristian din Magurele, jud. Ilfov, 2 imobilului teren in suprafata totala de 10.000 mp,
situat in inteavilanul localitatii Beagadiru, jud. Tifov, identificat in tarla 17, patcela 88/3, avand urmatoarele vecinatati: la
nord — Jonita D. Marin, la est- str. Safirulud, la sud — De 81/70- str. Margelelor, la vest — Dima Ion, inscs in Cartea
funciara nt. 8560 a localitatii Bragadiru, jud. Iifov, conform Incheiesi nt. 179205/30.11.2007 eliberata de ANCPI-OCPI
Ilfov, cu numar cadastral 3028, pentru cate s-a elibesat Certificatul de urbanism nr. 620/10.04.2008 de Primaria orasului
Bragaditu, jud. Ilfov.

Terenul de fa punctul B) a fost dobdndit prin cumpirate, de la CIORBA MARIA-ROXANA, in baza
contractului de vinzare autentificat sub nr. 1090/29.10.2014 de notar public Joanta Vasile Cristian din Migurele, jud. lifov.

Subscrisa $:C. STG TOP INVEST 8.R.L., prin mandatar STOENICA GHEORGHE, declard pe proprie
rispundere, cunoscand sanctiunile previzute de art. 326 Cod penal cu privite la falsul in declaratii, ¢i imobilele, mai
sus mentionate nu sunt arendate, nu au fost scoase din cireuitul civil in temeiul veeunui act normativ, nu fac obiectul
niciunui litighs, niciunei cereri de tevendicare in temeiul Legii 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate
in mod abuziv in perioada 06 martie 1945- 22 decembrie 1989 sau in temeiul vreunei alte legi in vigoare, nu sunt
supuse niciunei forme de exccutare silitd si nu reprezinti monumente istorice sau situri atheologice, nu sunt situate in
zona de protectic a unui monument istodc sau sit archeologic 3i nu sunt parte 2 vreunui patc matural sau a unet alte
astfel de zone protejate.

Transmisiunea propietilii cu toate atributele sale 5i predarea imobilelor, impreuni cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea liberd §i neingriditd a posesiei, fird indeplinirea altor formalitili, se face astizi data autentificisi
contractulni, conform prevedetilor act. 1685 Nec.-—-----

in cazul in care valoatea declarati de pirti este inferioard valotii minime stabilite prin studiul de piaf realizat
de ciitre Camerele Notatilor Publici, notarul public notificd organului fiscal competent respectiva tranzactie, conform
art. 111 alin 4. din Codul Fiscal in vigoare.

Pregul acestei vAnzdri este de 1.122.000 RON (unmilionunasutadouazecisidovamii lei), pe care eu
vinzitoarea, S.C. §TG TOP INVEST S.R.L., prin mandatar STOENICA GHEORGHE l-am primit, astfel:

.suma de 472.000 RON (pattusutesaptezecisidouamii lei), am primit-o de la cumpiritoare, in baza
promisiunii bilaterale de vinzare-cumpirare autentificatd sub nr. 785/11.10.2018 de notar public Joanta Vasile Cristian
cu sedinl in orasul Migurele, jud. Ilfov, dupd cum a fost mentionat: prin transfer bancar din contul 8.C.
INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L, cu IBAN NR. RO91BACX0000001408438000 deschis la Banca UNICREDIT
BANK S.A, in contul IBAN ar. ROT3BTRLRONCRT0400764901 deschis Ja Banca Transilvania, pe aumele
promitentei vinzdtoare 8.C. STG TOP INVEST S.R.L cu titha de avans;

2. suma de 650.000 RON (sasesutecincizecimii lei), am primit-o de la cumpdritoare astfel:

_ suma de 200.000 RON (douasutemii lef) prin transfer bancar din contul 8.C. INDUSTRIAL SYSTEMS
$.R.L, cu IBAN NR. RO91BACX0000001408438000 deschis la Banca UNICREDIT BANK 8.4, in contul IBAN nr.
RO73BTRLRONCRTO0400764901 deschis la Banca Transilvania, pe numele promitentei vanzdtoare 8.C. STG TOP

INVEST S.R.L, conform OP din data de 22.10.2018; st
_ suma de 450.000 RON (patrusutecincizecimii lei) prin transfer bancar din contul 8.C. INDUSTRIAL
SYSTEMS S.R.L, cu IBAN NR. RO91BACX0000001408438000 deschis la Banca UNICREDIT BANK S.4, in
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contul IBAN nr. RO73BTRLRONCRT0400764901 deschis la Banca Transilvania, pe numele promitentei vénzitoare

§.C. STG TOP INVEST S.R.L, astiz, data autentificitii prezentuluf inscris.

Fu, vinzitoarea, S.C. STG TOP INVEST $.R.L prin mandatar, declar cd, renunf expres ia beneficiul
tnscrierii in cartea funciard a ipotecii legale pentru pretul datofar previzutd in favoarea subscrisei de
dispozitiile Codului Civil, pretul vanzirii fiind achitat in integralitate,—----smwesamnonmese

Dispozitiile de plati prin transfer bancar, vizate de Banca emitentd (respectiv a Societdii cumpiritoare),
coroborate cu extrasul de cont atestand toate plitile, emis de Banca Societitii cumpiritoare vor constitui de plin drept
dovada indeplinirit obligatiei de plati a prefului (avans si, respectiv, rest), constituind chitantd liberatorie pentru
Societatea cumpdritoare.

Noi, pirtile sempatage, prin reprezentanti legali declarim ci pentru T.V.A oneratiunea este taxabili prn
efectul lepii, conform dispozitiilor art.292 alin.2 lit.f) din Legea nx 297/2015 privind Codul fiscal si se aplici misurile

implifica i i ispozitiilor at alin,2 lit.g) din Legea nt.227/2015 privind

G taXare versa

de simplificare (meca ro
iscal, avind 1 re ci ambele Societiti sunt inregistrate in scopur de TN

Bu, vinzitoarea, subscrisa 8.C. STG TOP INVEST S.R.L., ptin mandatar STOENICA GHEORGHE,
declar cunoscind prevedetile legale, privind falsul in declaratii, ¢ imobilele ce fac obiectul prezentei vinziri mi au fost
scoase diny circuitul civil $i nu sunt grevate de sarcini sau servitui, astfel cum rezultd din extrasele de carte funciard
nr. 356562/05.12.2018 i 356573/05.12.2018, eliberate de ANCPL-OCPI Iifov, nu fac obiectul unui aport in naturd Ia
capitalul social al vreunei societifi comexciale §i nu constituie obiectul unui litigiu ori urmirin.

Eu vinzitoarea, garantez pe cumparatoare contra evictiunii si a viciilor imobilului conform prevederilor art.
1695 gi are, 1707 Nee. A fost Indeplinitd de citre cumpititoare obligagia de verificare a starii in care se afld bunul
imobil la momentul predirii pentru a descoperi viciile apatente, pe care eu vhnzitoarea am obligajia 54 le remediez de
tndati, precum §i eventualele vicii ascunse.

Totodati, vinzitoatea pan mndatar declard pe proprie rispundere cunoscind dispozifiile Codului Penal cu
privire la falsul in declarafii, ci bunusile descrise mai sus nu sunt atendate, nu au fost scoase din circuitul civil in
temeiul vreunui act normativ, nu fac obiecrul niciunei cereri de revendicare in temeiul Legii 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 06 martie 1945- 22 decembrie 1989 sau in temeiul vreunei
alte legi in vigoare, ci terenul intravilan este liber de constructii la data prezentului Act, terenul §i drumul de acces nu
sunt traversate in subteran de refele publice sau private de gz, electricitate §i altele asemenea §i nu sunt grevate de
vreo sarcind in favoarea vreunui defin¥tor al vreunet astfel de setele; terenul §i drumul de acces nu fac obiectnl vreunui
drept de preempliune sau vreunei cauze de inalienabilitate (legale ort conventionale); bunurile (feren $i coti indivizd)
nu fac obiectul unei alte promisiuni §i nu sunt grevate de sarcini sau sexvirugi, astfel cum rezultd din Extrasele de CF
pentru autentificare menfionate mai sus, in afara promisiunii bilaterale de vinzare cumpidtare notatd conform
incheierilor nr, 297059/16.10.2018 i nr. 297089/16.10.2018 emise de BCPI Buftea-OCPI Iifov, PROMISIUNE ce
va fi radiata din Cartea Funciat} in baza prezentulu contract, noi, partile, dandu-ne acordul in acest sens.

Terenul avind numdr cadastral 117545 si terenul (drum de acces) avind aumir cadastral 3028/8 au raxele
si impozitele achitate, dupd cum cezultd din certificatul de atestare fiscald ar, 10923 din data de 10.12.2018 eliberat de
Primira orasului Bragadiry, jud. Ilfov, urmind a trece de astizi, data autentficici prezentului contract, asupta
cumpiritoarei.

Conform adeverintei nt. 51876/06.12.2018 eliberatd de primiiria oragului Bragadiry, jud. Tifov, terenul {drum
de acces) avind numdr cadastral 3028/8 este in intravilanul orasului conform Hotararit Consiliului Local nr,
98/15.10.2015.

Eu cumpititoarea subscrisa S.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L prin asociat $i administeator
LAZARESCU CATALIN-MARIAN, declar ci am cumpirat de la subscrisa 8.C. STG TOP INVEST S.R.L., ptin
mandatar STOENICA GHEORGHE, dreptul de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus, in condifiile
prezentului contract de vAnzare, cu care mi declar de acord, am cunogtingd de situafia juridicd si de fapt 2 imobilului ca
fiind cea descrisi mai sus §i injeleg s¥ dobindesc in aceste conditi, firi ca vinzitoarea si fic exoncratd de rispundere,
potsivit art. 1695 gi art. 1707 Nee.

Societatea “STG TOP INVEST” S.R.L., prin mandatar, declari ci este o societate de drept privat,
inregistratd si existind in mod valabil in conformitate cu prevederile legislatiel romane in vigoare, integistrarea acestei
Societdfi la Oficiul Registrului Comerfului de pe tingi Ttibunalul Ilfov este in vigoare, iat pani la data prezentului Act
nu 2 primit de la nici 0 Autoritate. sifsau terfd parte din Rominia nici o notificare cu privire la vreo intenfie de
dizolvare a Societifii.

Societatea “STG TOP INVEST” S.R.L., prin mandata, declari ¢} are deplina capacitate i autoritate
peniru semnarea §i executarea prezentulul Act, Societatea “STG TOP INVEST” 8.R.L. a respectat <u strictefe
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toate cerintele legale 5i prevederile Actului siu constitutiv refestoate la convocatea si procedurile de inregistrare 2
hotisarii organului competent pentru aprobarea operatiunii juridice descrise in prezentul Act.

Societatea “STG TOP INVEST” S.R.L., ptin reprezentant / mandatat, declari ¢ de la data inmatriculirii
sale, “STG TOP INVEST” S8.R.L. nu a luat nici o misuri de natuei societard §i nici nu s-au intreprins alte demersuri
si nu s-au declangat procedur judiciare, neexistind nici iminenga initierii vreunor asemenea acfiuni impotriva sa; In
legituri cu nicio proceduti de declarare a falimentului, de reorganizate judiciard sau de lichidare si “STG TOP
INVEST” S.R.L. nu face obiectul niciunui caz de executare silitd cu privite la Imobil §i nici nu existd nicio actiune
tnaintati In acest sens, hotirite adoptati care s¥ decidi dizolvarea sau cate sk declare starea de insolvenyd a Societitii
«STG TOP INVEST” S.R.L. si astfel de actiuni nici nu se intrevid i nici nu amenin{d Socictatea “STG TOP
INVEST” S.R.L.

Socictatea “STG TOP INVEST” S.R.L., ptin teptezentant / mandatar, declard cd persoana care semneazd
acest Act in numele societafii este legal autorizatd si ate capacitatea legali de a acgiona in acest sens.

Eu, STOENICA GHEORGHE, in calitate de mandatar al Societatii “STG TOP INVEST” S.R.L. conform
Procurii autentificati sub nr. 1150 din 07.11.2013 de Notarul Public Joanti Vasile Cristian, declar pe proptie
rispundere, cunoscind dispozitiile art.326 Cod Penal cu privire la falsul in declaraii, ¢4 mandatul incredintat mie de
Societate prin Actele susmentionate nu a Incetat ptin revocare sau printr-un alt mod previzut de lege.

De asemenea, eu, mandatarul, menionez ci aceasti procuri a fost verificatd in Registrul National Notarial de
Evidens a Procurilor i Revocirilor acestora (RN.NEPR) tinut de Uniunea Nationald a Notarilor Publici din
Rominia, conform Certificatului nr. 694022 din 11.12.2018, emis de CN.ARN.N. - INFONOT.

Diligenfele necesate efectuirii operafiunii de intabulate a prezentului contract de vinzare in Cartea Funciard,
sunt in obligagia notarului public, potrivit dispozifidos Legii nt. 7/1996, republicati, cu modificirile si completirile
ultericare 5i conform art. 877 §i urmitoarele Cod civil republicat.

Taxele notariale au fost calculate la wvaloarea declaratd de pdrti  de 1.122.000 RON
(unmilionunasutadouazecisidouamii lei).

Noi, pitgile contractante, declarim ci Notarul Public ne-a adus la cunogtingi dispozigile Noului Cod Civil,
ptivind seriozitatea prejului declarat, ni s-au pus in vedere consecinele nedeclaririi prefului real si ne asumim intreaga
tispundere ci cele declarate in confinutul prezentului conttact sunt reale. De asemenea, declarim, ¢ ne sunt
cunoscute dispozitile Legii nr. 241/2005 cu modificiile si completirile ulterioate, privind prevenirea §i combaterea
evazinnii fiscale §i ale art. 1.660 Nec, cu privite la faptul ci preful trebuie si fie setios, precum §i dispozitiile art. 1.665
Nec privind pretul fictiv i pretul detizoriu.

De asemenea declarim ci am luat la cunogtingi despre prevedetile Codului Fiscal, Codului de Proceduri
Fiscald {inclusiv prevedetile refesitoare Iz taxa pe valoare adiugat), despre prevederile Legii nr. 656/2002 pentru
pevenirea si sanctionatea spalisi banilor si despre prevederile Legii nr. 70/2015 pentru intirirea disciplinei financiate
ptivind operatiunile de incasate §i plati numetar.

Subsctisa, vinzitoare, declard pe proprde rispundete cunoscind sanciiuntle previzute de att. 326 Cod Penal
privind falsul in declaratii, ci imobilele ce fac obiectul prezentului contract nu fac obiectul niciunui lidigiu, cu privire la
dreptul de proprietate sau alte drepturi aflate pe rolul vreunei instante judecitoresti, nu sunt afectate de vreo creantd,
dupi cunostinja subscrisei nu existd ininenta niciunui litigia, arbitraj sau proceduri adminsitrativd al ciror rezultat ar
putea afecta dreptul de proprietate definut asupra imobilelor, nu au fost aduse ca aport la capitalul social al vieunci
societsti cometciale, nu am ficut, nicl in calitate de persoana fizica, nici in calitate de asociat al vreunei societati vreun
act sau fapt care si greveze imobilele, nu le-am instrdinat sau ipotecat vieunei petsoane fizice sau juridice.

De asemenea, subscrisa, vinzitoare, declar pe proprie rispundere cunoscind sanctiunile previzute de Codul
Penal privind falsul in declaratil, cd imobilele ce formeazi obiectil prezentului contract, nu au fost-trecute in
proprietatea veeunei terfe persoane, simanind deplin §i continuu de la data dobéndirii $i pind in prezent, in stipénirea
subscrisel.

Subsceisa S.C. STG TOP INVEST S.R.L., prin mandatar STOENICA GHEORGHE, in calitate de
vanzatoare, declar ci sunt de acord cu radierea dreprului meu de proprietate din Cartea funciard §i inscrierea dreptului
de proprictate pc numele cumpiritoarei. Eu, subscrisa $.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L prin asociat si
administrator LAZARESCU CATALIN-MARIAN, in calitate de cumpiritoare, sunt de acord cu intabularea
dreptului de proprietate in favoarea subscrisei ta cartea funciard a imobilelot, ce formeazid obiectul prezentului contract

de vanzare.
Subsctisa 8.C. STG TOP INVEST S.R.L., prin mandatat STOENICA GHEORGHE, in calitate de

vinzitoate, am remis cumpiritoatei actele de proprietate ale imobilelor descrise mai sus, iar ey, S.C. INDUSTRIAL
SYSTEMS S.R.L prin asociat §i administrator LAZARESCU CATALIN-MARIAN, in calitate de cumpiritoare,
declar cif am primit actele de proprietate, de la vinzétoate, in original, conform art. 1686 alin 2 Nce.

4

7
ST

—



]
Subscrisa, cumpiritoare, declar ¢ am luat cunostintd de ptevedéxﬂe inscrise in Codul Fiscal in vigoate §i , in
consecinti, mi oblig s mi prezint in termen de 30 de zile, de la data autentificirii prezentului inscris, la Primiria
oragului Bragadiry, judetul Iifov, in vederea stabilirii grilei de impozitare & imohilelor, descrise mai sus.

Noi pirtile contractante, declarim ci am negociat, clauzd cu clavzd, toate prevederile prezentului contract si
le acceptim in mod expres, drept peatru care semnim mai jos.

Noi pirtile contractante, declardm pe proprie rispundere ¢ ne exprimim consimiimantal pentru incheierea
prezentului contract in mod liber, serios §i in cunogtingi de cauzd, ci acesta nu este viciat, nu ne aflim in nicio situatie
de eroate la natura san obiectul contractului, identitatea obiectului prestafiei sau a unei calitafi 2 acestuia, ori cu privire
la o normi juridica determinanta privind raportul juridic incheiat, consim{iméntul ou a fost surprins ptin dol $i nici
afectat de vieo cauzi de violentd sau de vreun motiv de leziune,

Noi, pirjile contractante, declardm, pe propria rispundere, cunoscind prevederile legale privind falsul in
declarafii, ci am citit prezentul contract, cate reptezinti voinga noastrd, iar declaratiile pe care le-am ficut, corespund

adeviruhu,
Redactat, procesat 3 autentificat de Biroul Individual Notarial JOANTA VASILE CRISTIAN, cu sediul in

Wi‘n 1 (un) exemplar original, care s-a oprit la arhiva biroului notarial,
pentru parti tnd € , 2 (dowa) exemplare pentru cumpdritoare, 2 (dou#) exemplare pento

Vanzitoare, 1 (un) exemplar pentru arhiva Biroului notaxial si 2 (dous) exemplare pentru OCPL

VANZATOARE CUMPARATOARE

S.C. STG TOP INVEST S.R.L., 5.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L
ptin mandatar prin asociat §i administrator
STOENICA GHEORGHE LAZARESCU CATALIN-MARIAN



ROMANIA
Uniunes Nationald a Notarilor Publici
BIROU INDIVI
Liccnta de functionare nr. 38/2298/01.02.2018
Sediul: oray Migurele, str. Fizicienilor nr. 40, ct. 1, jud. Ilfov
Tel/Fax: 021-4575737

Operator de date cu caracter personal nr. 2875

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 946
Anul 2018 luna DECEMBRIE ziua 11

in faja mea, JOANTA VASILE CRISTIAN, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
STOENICA GHEORGHE,(CNP , domiciliat in
identificat cu CI setia nr. [ ctibetat de data de
Mncatate ae mandatat al S.C. STG TOP INVEST S.R.L., inregistrati la Oficiul Registtului
Comertului sub ne. J23/2806/13.09.2013, conform procurii autentificate sub nr. 1150/07.11.2013 de notar
public Joanta Vasile Ctistian din Migutele, jud. Iifov,

i7ARESCU CATALIN-MARIAN (CNP D, -titean romin, domiciliat in [
identificat cu CI seria_- or. [ <liberat de _la data

de , in calitatc de asociat $i administrator al S.C. INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., inregistrati
la Oficiul Registtului Comertului sub nt. 123/338/11.02.2009, conform AGA nt. 12/10.12.2018,

care, dupi ce au citit actul, au declarat cd i-au inteles continutul, ca cele cuprinse in act
feprezinté vointa lot, au consimiit la autentificarea prezentului tnscris gi au semnat unicul exemplar.
fa temeiul art.12 lith) din Legea notarilor publici §i a activititii notariale nr. 36/1995, republicatd, cu
modificirile ulterioare, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S.a incasat onoragiul in sumi de 3213 lei, din care 513 lei TVA, cu factura ns. 50721 /2018, cate se va pliti prin O.P.
S-a perceput tarif ANCPI 231 in sumi de 5670 lei, cu OP nx. 1 din data de 11:12.2018

NOTAR PUBLIC
Joanta Vasile Cristian

Prezentul duplicat s-a intocmit In 7 (Sapte) exemplare, de Joanta Vasile Cristian, notar public, astizi, data
a-orTp si constituie tithy executoriu in conditiile legii.




inchelere Nr. 133308/ 28-03-2022
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CANCPL  Oficlul de Cadastru si Publicitate imobiliars ILFOV
! Biroul de Cadastru gi Publicitate tmobiiiar¥ Buftea
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Bosarul nr. 139309 728-03-2022

INCHEIERE Nr. 139309 -

. CatalinsArmand
Reglstrator: catalin-Armand Asmarandei Asmarandet
Asistent: lon-Edmond GAVA

i introduse de INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L. domiciliat in
privind Intabulare sau inscriere provizorie

in cartea funciara, In

-Act Notarial nr.365/22-03:2022 emis de Notar Radu Felix Cristian;

rt. 29 din Legea cadastrulul si 8 publicitatii imobiliare nr.

fiind indeplinite conditiile prevazute laa
etarile ulterioare, tariful achitat in suma de 8656 lei.

771896, republiicata, cu modificarile si compl

cu documentu! de plata:
.Chitanta interna nr.202 1064173/28-03-2022 in suma de 8656

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 102170, inscris in cartea funciara 102170 UAT Bragadiru avand
proprietarii: INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L. in cota de 1/1 de sub B.6;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra Alin
favoarea INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., sub B.8 din cartea funciara 102170 UAT Bragadiru;

Prezenta se va comunica partilor:
RADU FELIX CRISTIAN
INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L.
DITL BRAGADIRU

cave se depune la Biroul de Cadastru si
re registratorul-sef

minare in termen de 15 zile de la comunicare,

¥y Cu drept de reexa
in cartea funciata si se solutioneaza de cat

publicitate Imobitiara Buftea, se inscrie

Data solutionarii, Registrator, & fon-

06-04-2022 Catalin-Armand Asmarandei

alin. {1} din Regulamentul de avizare, receplie si inscriere in

*j Cu exceptis situatitlor prevézute I3 Art. 62
at prin ODG Nr. 700/2014.

evidenteie de cadastru §i carte funciard, aprob

vy i - — e s e pa—— g i
Gocariant caré confine Jate cu variater persera, proteat gy prevederte Reguiamentidu: [UE) v $ 7517016 5 Legit 19072018 Pagina 1 din 1
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ANAL - oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
siefaniei o Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

Dosarul nr, 367815 / 13-12-2018
INCHEIERE Nr. 367815

Registrator: |ON STANCIU Asistent: Daniel Filip
Asupra cererii introduse d& INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L. domicitiat in - privind Intabulare

$au inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:

-Act Notarial nr.946/11-12-2018 emis de joanta Vasile Cristian;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, repubiicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 5610 lei,
cu documentul de plata: _ 3

-Ordin de plata cont OCPI nr.1/11-12-2018 in suma de 5610

pentru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

‘ DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imaobilul cu nr. cadastral 117545, inscris in cartea funciara 117543 UAT Bragadiru avand
proprietarii: SC 5TG TOP INVEST SRL in cota de 1/1 de sub B.2, SC STG TOP INVEST SRL in cota de
1/1 de sub B.3, SC STG TOP INVEST SRL in cota de 1/1 de sub B.4, SC STG TOP INVEST SRL in cota
de 1f1 de sub B.S, ; , _ _ _
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra A.1 in
favoarea INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., sub.B.12 din cartea funciara 117545 UAT Bragadiry;

Prezenta se va comunica partilor:
SC 5TG TOP INVEST SRL
INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L. e
JOANTA VASILE CRlSTIAV .

inare in termen d& 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
te imobiliara Buftéa, sk inscrie incartea funciara si se solutifneaza de catre

Cadasttu si Publici
registratorul-se;

Data solutiol
12-01-2019

*j Cu exceptia situatilor prevazute fa Art, 62 & 771
evidentele de cadastrins/ carte funciard, agrobat prin ODG Nr. 760/2014.

*Zj‘ .;i'e:f;z..';arm%..éj e
i dia ashiva QCPHILEOV,

W

Documentul conjine dbte cu caracter personal, protejste de prevederite Legit Nr. 677/2001. Pagina 1.din 1
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Ariexa Nr. 11

PLAN DE AMPLASAMENT ST DELDUTARE A CORPULUI DE PROPRIETATE
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PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

DATA ANUNTULUI: 14.07.2023

CONSULTAREA ASUPRA INTENTIEI DE ELABORARE:
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA MIXTA -

LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII

ADRESA:
ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ARGUMENTARE:
TENDINTA DE DEZVOLTARE A LOCALITATII

INITIATOR:

INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP SRL
INDUSTRIAL SYSTEMS SRL

ELEBORATOR:
S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

b

STUDIU DE OPORTUNITATE

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT Sl SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

ZONA REGLEMENTATA

[ 1 ZONA MIXTA (M3)- LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT S| SERVICII

ZONA STUDIATA

MMMMMMMMMMM

FUNCTIUNE | POT | CUT|  Rh H
max max max max

AU VALOARE JURIDI
GENERAT P.U.Z.-UL

ZONA MIXTA| 45% 2 S+P+3E |16 m

STUDIU DE OPORTUNITATE

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545

LLLLLLLLLLLLL :

ZONIFICARE FUNCTIONALA

REGLEMENTARI URBANISTICE
72423 | FAZA SO PUZ [U.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind intentia de elaborare a planului urbanistic zonal in

perioada 14.07.2023 - 09.08.2023

Persoana responsabilad cu informarea si consultarea publicului: SERVICIUL URBANISM AL PRIMARIEI ORASULUI BRAGADIRU,

adresa $Sos. Alexandriel, nr. 249, Bragadiru, llfov, telefon 021.4480795, email registratura@primariaorasbragadiru.ro

Observatiile sunt necesre in vederea elaborarii Planului Urbanistic Zonal

Raspunsul la observatii va fi AFISAT LA AMPLASAMENT si la PRIMARIA BRAGADIRU in perioada 09.08.2023 - 24.08.2023

Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planulut:

- EMITERE AVIZ OPORTUNITATE
- AVIZARE P.U.Z.
- APROBARE P.U.Z.




urban vision consulting

Str. Costache Conachi nr.12
Bucuresti 021796
+40 722 564 381
cristina@uvconsulting.ro

MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT SI SERVICII

INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA LUCRARII STUDIU OPORTUNITATE - P.U.Z. ZONA MIXTA - LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT SI SERVICII - T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545, ORAS BRAGADIRU, JUD. ILFOV

= INITIATOR INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L.
INDUSTRIAL SYSTEMS SR.L.
=  PROIECTANT URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
= DATA ELABORARII IULIE 2023
OBIECTUL LUCRARII

Prezenta documentatie s-a intocmit a cererea:
= INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social str. ||| Gz

I ncgistrata la Registrul Comertului sub nr. | DN
C.U.|. I o roprietar al terenului din Orasul Bragadiru, Jud. Iifov, T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
in suprafaté de 2.505mp (2.435mp masurata) si

= INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul social

I inreoistratd la Registrul Comertului sub nr. [  AEENR. cV..
proprietar al terenului din Orasul Bragadiru, Jud. lifov, T 17 P 88/3, Nc 117545, in suprafatd de
1.977mp.

Suprafata terenului reglementat in prezentul proiect este de 4.412mp.

Initiatorii doresc realizarea unei zone mixte: locuire colectiva, comert si servicii, astfel:
= pe terenul cu Nc 102170, proprietarul INDUSTRIAL LOGISTIC GROUP S.R.L., doreste construirea unui
imobil rezidential P+3E cu spatii comerciale la parter.

= pe terenul cu Nc 117545, proprietarul INDUSTRIAL SYSTEMS S.R.L., doreste construirea unui imobil

servicii, comert si restaurant cu regim de fnaltime P+2E.
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Prin prezentul proiect se stabilesc conditiile pentru:
= utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;
= reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia propusa;
= modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate;
= amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

Obiectul Studiu de Oportunitate consta in analiza si evaluarea problemelor functionale si tehnice din zona,
tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a administratiei locale.

SURSE DOCUMENTARE:
= documentatiile topometrice (sistem de sprijin planimetric Stereo 70);
= cadastru — ANCPI ILFOV
= PLANUL URBANISTIC GENERAL al Orasului Bragadiru;
= | egislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI
Terenurile studiate se afla, in nordul Orasului Bragadiru si fac parte dintr-o zona aflata in plin proces de
dezvoltare. in zona se pot regasi functiuni variate, predominanta fiind locuirea individuala si colectiva.

INCADRAREA iN LOCALITATE
Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu fac parte din intravilanul Orasului Bragadiru si sunt situate in
partea sa central-nordica.

ACCESIBILITATE LA CAILE DE CIRCULATIE
Terenurile sunt bine deservite de circulatia rutierd, avand acces direct din doud strazi de categoria a Ill-a:
Strada Safirului si Strada Margelelor.

OCUPARTEA TERENURILOR
Terenurile ce fac obiectul studiului sunt proprietate privata. in prezent, terenurile au destinatia de teren
arabil, asa cum rezulta din extrasele de carte funciara.

ECHIPARE EDILITARA
in prezent, zona este deservitd de utilitati: apa si canal, curent electric, gaz, telefonie si retea de televiziune
prin cablu.
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DISFUNCTIONALITATI
Terenurile ce fac obiectul prezentului studiu sunt amplasate la intersectia a doud strazi, iar prin lipsa
constructiilor pe acestea, imaginea urbana are de suferit.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

DEZVOLTARE URBANA - CONCEPT
Conceptul realizat pentru mobilarea celor doua terenuri supuse studiului are in vedere, mai ales pozitia
acestora fata de trama stradala: ambele terenuri sunt parcele de colt, aflate la intersectia a doua artere de

vvvvv

se va face trecerea intre zona destinata functiunilor mixte spre zona destinata locuirii.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul direct al terenului supus prezentului studiu se face din doua strazi de categoria a lll-a: Strada
Safirului si Strada Margelelor. Conform PUG Oras Bragadiru, profilul transversal al acestora va fi
modernizat la 13m (7m carosabil si de o parte si de alta cate 1m spatiu verde si cate 2m trotuar).

ZONIFICARE FUNC]'IONALA - REGLEMENTARI, INDICI URBANISTICI.
Functiunea propusa pentru zona studiata este: Zona mixta - locuire colectiva, comert si servicii.

Indici urbanistici:
= POT max = 45%
= CUT max =2
= Rh max = S+P+3E

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Pentru deservirea edilitara a constructiei din prezentul studiu, se vor propune urmatoarele lucrari cu

caracter tehnico- edilitar:

- racordarea la reteaua publica de apa/ canal, cu extinderile si bransamentele aferente;

- bransarea la reteaua de alimentare cu energie electrica a orasului;

- alimentarea cu gaze naturale se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona;

- colectarea si depozitarea deseurilor se va realiza in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic;

- retelele de telefonie si retelele de televiziune prin cablu, existente in zona, vor face posibila bransarea
obiectivelor propuse la acestea.

Dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform proiectelor intocmite de proiectantii de
specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor edilitare.
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COSTURI IMPLEMENTARE

Conform calculului de deviz pe categorii de investitii (private/publice) efectuat, investitia revine exclusiv
in sarcina initiatorilor acestui studiu.

CONCLUZII

La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta documentatie, au stat
urmatoarele obiective principale:
= realizarea unei dezvoltari urbane corelata cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare, cu
tendintele de dezvoltare urbana ale orasului si de conservare a zonei protejate;
= corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru acea zona;
= rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu.

Intocmit,
urb. Cristina Cioaca
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ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

INCADRARE iN TERITORIU

LEGENDA

m==== LIMTADESTUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

STUDIU DE OPORTUNITATE

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.

cu N ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,

T 17 P 88/3, Nc 117545
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Judetul ILFOV
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SPATII VERZI —73%

VONS

PROFIL TRANSVERSAL G-G
PROFIL TIP NR. |
AUTOSTRADA DE CENTURA BUCURESTI
Se aplica in blew

Judetul TLFOV

STUDIU DE OPORTUNITATE
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ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,

COMERT SI SERVICII

INCADRARE IN DOCUMENTATIILE DE URBANISM

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

LEGENDA

P.U.G. ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015

»»»»» | L2 - Subzona pentru locuire semi-colectiva

cu regim de Tnaltime mai mic de P+2E+M

e INDICATORI URBANISTICI MAXIMI:
-P.O.T. =45%
-C.U.T. =2 ADC/mp.teren
- Rh = P+2E+M
- H=10m (cornisa)

== === LIMITADE STUDIU

LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
CUNIIENE I

STUDIU DE OPORTUNITATE

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545

DESENAT urb.c.arh. ANDREI PATRA§CU
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Parcela (NC102170)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. '?t.” n
X [m] Y [m] D(i,i+1)
B | 322100.323 | 580294.499 42.820
B1 | 322120.222 | 580332.415 57.000
B2 | 322072.268 | 580363.228 42.939
B3 | 322052.314 | 580325.207 56.990
S(NC102170)=2434.73mp P=199.750m
Parcela (NC117545)
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi
X[m] Y [m] D(i,i+1)
A | 322081.936 | 580389.909 16.414
A1|322074.160 | 580375.454 30.000
A2 | 322099.494 | 580359.386 17.603
A3 | 322107.848 | 580374.880 16.997
A4 | 322115.914 | 580389.841 16.987
A5 | 322123.975 | 580404.793 15.011
A6 | 322131.099 | 580418.006 30.000
A7 | 322105.148 | 580433.058 15.011
A8 | 322098.037 | 580419.838 16.987
A9 | 322089.989 | 580404.878 16.998

S(NC117545)=1977.10mp P=192.007m

NC 110390
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STUDIU DE OPORTUNITATE

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIE EXISTENTA

LEGENDA

f= == == === LIMITADE STUDIU

——— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

[ ] LOCUIRE INDIVIDUALA
[ LOCUIRE COLECTIVA

I FUNCTIUNI MIXTE - COMERT, SERVICII

[ TEREN NEUTILIZAT

[ 1 CIRCULATIE CAROSABILA
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STUDIU DE OPORTUNITATE

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV
T 14/1 P 81/65, Nc 102170,
T 17 P 88/3, Nc 117545
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D-D - PROFIL STRADAL PROPUS conform ORAS BRAGADIRU
aprobat cu H.C.L. nr.98 din 2015
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STUDIU DE OPORTUNITATE

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ZONIFICARE FUNCTIONALA
REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE

——— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

E——— LIMITA DE PROPRIETATE

fF———4 ALINIAMENT conf. PUG BRAGADIRU aprobat cu
HCL nr.98 din 2015

E—=——=—4 EDIFICABIL

ZONA REGLEMENTATA

"1 ZzONA MIXTA (M3)- LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ZONA STUDIATA

1 SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, CU
REGIM MARE DE INALTIME, COMERT SI
SERVICII DE INTERES GENERAL

[ ] SUBZONAPENTRU LOCUIRE

SEMI-COLECTIVA CU REGIM DE INALTIME MAI
MIC DE P+2E+M

1 CIRCULATIE CAROSABILA

[ ] CIRCULATIE PIETONALA

FUNCTIUNE | POT | CuT Rh | H
’ max | max max max
ZONA MIXTA| 45% 2 S+P+3E 16 m

NOTA: REGLEMENTARILE DIN PREZENTA DOCUMENTATIE

AU VALOARE JURIDICA EXCLUSIV PE TERENURILE CARE AU
GENERAT P.U.Z.-UL

S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
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STUDIU DE OPORTUNITATE

ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
P COMERT $I SERVICII

= \Q?&BﬁAGADIXF\UF,\{UDET ILFOV,
~T14/1 P 81/65, Nc 102170, T,ﬁ\,\aa/\:{,*\uc 117545
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STUDIU DE OPORTUNITATE
— S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
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STUDIU DE OPORTUNITATE
ZONA MIXTA - LOCUIRE COLECTIVA,
COMERT SI SERVICII

ORAS BRAGADIRU, JUDET ILFOV,
T 14/1 P 81/65, Nc 102170, T 17 P 88/3, Nc 117545

ILUSTRARE URBANISTICA

LEGENDA

f=—=—=—= LIMITADE STUDIU

——— LIMITA DE PROPRIETATE A TERENURILOR
CARE SUNT REGLEMENTATE PRIN PUZ

1 CONSTRUCTIE PROPUSA
[ SPATIUVERDE

[ ] CIRCULATIE CAROSABILA

[ ] CIRCULATIE PIETONALA

STUDIU DE OPORTUNITATE
S.C. URBAN VISION CONSULTING S.R.L.
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