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PROIECT MEMORIU URBANISM - DOCUMENTATIE PUZ
+REALIZARE PLAN URBANISTI C ZONAL- CONSTRUIRE ZONA

LOCUINTE, LOTIZARE, Strada Crisul Repede. Nr. Cad. 127535, Orasul

Bragadiry, Judetul Hfov

MEMORIU TEHNIC
FAZA PUZ

1. INTRODUCERE

1.1. DATE GENERALE SI DE IDENTIFICARE:

Denumirea investitiei: “ REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE, LOTIZARE”
Beneficiar/ Investitor: Cojocaru Radu-Spiridon

Amplasament: Jud. Ilfov, Oras Bragadiru, strada Crisul Repede, numar
cadastral 127535.

1.2. OBIECTUL PUZ
Prezenta documentatic are ca tema detalierea reglementarilor stabilite prin PUG

URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE, LOTIZARE . pe amplasamentul
situat in orasul Bragadiru. judetul Ilfov, Strada Crisul Repede,.. nr. cad. 127535.

Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata totala de 116000mp, se
doreste lotizarea terenului situat in intravilanul orasulului Bragadiru conform PUG aprobat cu
HCL nr 98 din 15.10.2015 .

Terenul are deschidere la str. Crisul Repede si str. Gliei.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior acestui PUZ:
- PUG reactualizat cu documenattia proiect nr. U73/2012 aprobat cu HCIL. nr.98 din
15.10.2015.
- Studiu geotehnic preliminar intocmit de ing. Cristian Bobarnac (SC GEOCON GLOBAL
CONSULTING SRL)
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LOCUINTE, LOTIZARE. Strada Crisul Repede. Nr. Cad. 127335, Orasul

Bragadiru, Judetul llfov

Baza topografica
Planul topografic a fost intoemit in sistem de referinta stereo 70 nivel Marea Neagra de
catre inginer autorizat Chirica Marius si avizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov si a planurilor ancxate de catre OJCPIL.
Surse de informatii utlizate, date statistice:
- Documentatii cadastrale ale terenurilor studiate
- Informatii obtinute de proiectant de la Primaria Orasului Bragadiru si Dircctia Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Ilfov.

Metodologia utilizata:

Metodologia utilizata este in conformitate cu ..Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul- cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul MLPAT nr 176/N/16 august
2000™.

Baza legala intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata prin OG nr
69/2004

- Legea 289/2006 privind modificarea si completarea legii 350/2001

- Legea 242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului 27/2008 pentru modificarea si
completarca legii 350/2001

- OG nr.7/2011 privind modificarea si completarea Legii nr.350/2001

- Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii(actualizata)

- HGR nr. 525/1996 modificata pentru aprobarca Regulamentului General de Urbanism

- HGR nr.855/2001 privind modificarca Hotararii Guvernului nr 525/1996

- Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Orasul Bragadiru este asezat in Regiunea de Dezvoltare 8 Bucuresti-1lfov, in zona vestica
a judetului Ilfov, la aproximativ 8 km de centrul Municipiului Bucurestu si travesrat de la Nord
la Sud de Centura municipiului Bucuresi. I.egatura intre oras si Bucuresti este asigurataprin DN
6, Bucuresti- Alexandria.
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Teritoriul Administrativ al orasului Bragadiru se invecineaza cu teritoriul administrativ al
municipiului Bucuresti si comuna Clinceni in partea de Nord, la Sud cu comuna Magurele, la Vest
cu comuna Cornetu, iar la Est cu municipiul Bucuresti.

Orasul Bragadiru este situat in Campia Romana, in valea raului Sabar. Este strabatut si de
raul Ciorogarla. Ambele rauri sunt afluenti ai Argesului.

Evolutia orasului Bragadiru se datoreaza cxistentei in principal a pozitiei geografice
strategice-situarea in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, fiind in primul plan al
Aglomeratiei Urbane Bucuresti.

In contextul dezvoltarii planificate a Aglomeratiei Urbanc Bucuresti pe termen scurt si
lung, zoncle noi propuse spre dezvoltare din orasul Bragadiru din ultimii 5-10 ani, cum este zona
studiata, raspund cerintelor de noi spatii calitative si cu potential de dezvoltare. Situat in imediata
vecinatate a Municipiului Bucuresti, orasul Bragadiru este o localitate cu o puternica dezvoltare
social - economica si care se individualizeaza fata de celelalte localitati prin: apropierea de
capitala, existenta unor exploatari importatente de titei si prezenta unor unitati economice de
traditie.

1.1. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul care a gencrat claborarea Planului Urbanistic Zonal, avand ca obicctiv realizarea
proiectului ,,REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE, LOTIZARE”, cu amenajarile si modemizarile teritoriale necesare din orasul
Bragadiru se afla in zona dc est a localitatii, in cadrul unei zone rezidentiale nou dezvoltate,
constituita atat din locuinte individuale cat si colective. Legatura zonei la nivel functional este
puternic dezvoltata in relatia cu municipiul Bucuresti, datorita amplasarii sale.

Terenul este liber de constructii, cu categoria de folosinta intravilan arabil, si cu destinatia de
zona ansamblu locuinte individuale si colective mici si utilitati. Principalele caracteristici ale
terenului sunt situarca lui in interiorul unei zone dinamice si cu perspectiva de dezvoltare
urbanistica in directia functiunii propuse prin prezentul proiect, acces direct la infrastructura
existenta in zona, suprafata de teren mare si lipsa unor constructii pe teren.

Conform actelor de proprietate si a datelor prezentate in Certificatul de Urbanism
nr.55/20.01.2020 emis de Primaria Orasului Bragadiru, avand ca scop realizarea obicctivului
LREALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE,
LOTIZARE”, in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr cad. 127535, nr. CF 127535, judetul
Iifov, terenul supus studiului

- Se afla in intravilanul orasului Bragadiru

- Arc o suprafata de 116000 mp conform actelor de proprictate si a masuratorilor cadastrale

- Are numarul cadastral 127535
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- Este inscris in cartea funciara nr. 127535
- FEste proprietatea lui Cojocaru Radu-Spiridon, conform act de mostenitor nr.45 din
21.04.2003,
- Folosinta actuala-intravilan arabil
Conform documentatiilor cadastrale terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
- la nord-strada Gliei;
- la est-parcele private cu destinatia de locuire ;
- la vest-partcele private cu destinatia de locuire si drum de acces;
- la sud- strada Crisul Repede

Terenul este cuprins in infravilanul orasului Bragadiru.

Folosinta actuala a terenului, cf. certificat de urbanism este: intravilan arabil.

Pentru terenul situat in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. Cad 127533, judetul Ilfov,
Primaria Orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr 55/20.01.2020 prin carc se
instiintcaza ca in vederea modificarii functiunilor actuale, prin propunerea unei noi parcelari de
locuinte, sc va intocmi o documentatic de urbanism tip Plan Urbanistic Zonal, care va fi aprobata
conform legislatiei in vigoare.

1.2. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL
CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE SI GEOLOGICE

Teritoriul administrativ al orasului Bragadiru se situcaza in marea unitate numita ,,Platforma
Moesica”. Aceasta unitate se sprijina pe roci de fundament, sisturi cristalina epimetamorfice cese
regascsc la peste 4000m adancime. De la acest reper tectonic- stratigrafic rocile de deasupra surt
alcatuitc din formatiuni Neogene si Cuaternare, cu unle e discontinuitati, ceea ce indica faze in
carc teritoriul a fost exsondat si deci au lipsit conditiilc de sedimentare. Acest lucru se poate
constata la sfarsitul Cretacicului pana la inceputul Sarmatianului.

Cotele terasei variaza intre 78.0 m NMN in partca estica a teritoriului si 88.20m NMN in
partca nordica. Cotele portiunii de frunte de terasa variaza intre 74.5 NMN si 78 m NM. Atat terasa
cat si {runtea terasei inclina catre sud dar pantele difera. Astfel terasa are o inclinare de 1.7%, iar
fruntea acestea de 7%.

In partea de Nord-est a teritoriului, din care se incadreaza si terenul studiat prin prezentul
PUZ, relieful este relativ neted, lipsit de vai lungi, singurele denivelari fiind cauzate de crovuri.
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CONSIDERATIT HIDROGEOLOGICE

Cele mai importante roci acvifere sunt cele Quaternare. Stratele de Iratesti constitue
acviferul de mare adancime. Adancimea lor crestte de Sud spre Nord, prezentandu-se sub lorma
a 3 orizonturi A, B, C care se reduc spre Sud :a unul singur. Stratele de Fratesti prezinta o
scadere generala a granulatiei de la Sud spre Nord. Pleistocenul mediu cstc marnos iar cel
superior cuprinde nisipurile de Mostistea (Riss) si Pietricul de Colentina. Nisipurile Mististea au
15-25 cm grosime cu directie de curgere NV-SE si debite de pana la 4l/s.

Apele freatice din ferasa raului Colentina sunt cantonate in Pietrisurile de Colentina.
Directia de curgere a apei este emergenta spre sud-est, catre raul Ciorogarla. Nivelul hidrostatic
al apelor freatice este de 6.5 m cu avriatii de pana la 2m in functie de regimul pluviometric. Apa
prezinta agresivitate sulfaticamedie fata de betoane si metale cu mineralizare de aproximativ
0.5g/1.

CONSIDERATII GEOTEINICE

Studiind conditiile de construibilitate, zona se imparte in doua parti. Astfel nordul zonei
cercetate, cea care cuprinde platoul zonei, se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii bune
de construibilitate. Sudul zonei, malurile raurilor Ciorogarla si Sabar, cea care corespunde [runtii
terasei se incadreaza in categoria terneurilor cu declivitati modcrate, cu conditii dificile de
construibilitate.

CONSIDERATII CLIMATICE

Temperatura aerului: -10grdC iarna (+3/+4grdC in ianuarie), ~22grdC vara (iunic) — iar
temperatura medie totala este de 10.6grdC. Clima este temperat continentala cu usoare nuante
excesive.

Nebulozitatea se caracterizeaza prin valori medii de 6-5.5-7 in luna februarie si 3.5-4 in
luna iulic.

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de nord-est. Vitezele
vanturilor ating valori, in general, intre 2 si 2.5m/sec., dar iarna crivatul care bate dinspre nord-
est si est atinge viteze si de 125km/ora. Vanturile neregulate si cu frecvente reduse bat dintoate
directiile. Zona nu este lipsita nici de furtuni, a caror directie este predonimant din sector vestic,
mai rar sudic.
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CONSIDERATII DE FUNDARE, SEISMICITATE

Teritoriul orasului Bragadiru se afla, din punct de vedere seismic, in zona C pentru care ks= 0.20
(ks este raportul dintre acceleratic maxima a miscarii seismice a terenului si acceleratia
gravitationala) si Tc (perioada de colt)= 1.5 scc.

Adancimea de inghet a zonei este de 90 cm.

24. CIRCULATIA

Orasul Bragadiru este strabatut prin zona mediana (pe directia N — S) de inclul de centura al
Capitalei. aflat partial in curs de modernizare si supralargire. Principala circulatie rutiera a
localitatii este drumul national DN6, Bucuresti-Alexandria, care strabate localitatea prin mijlocul
ei ( pe directia cst-vest).

Reteaua de strazi este bine reprezentata, in mare parte pietruita sau asfaltata.

Terenul studiat beneficiaza de acces direct din Strada Crisul Repede, pe latura de S-L, si din
strada Gliei, din latura de N-V.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Planul Urbanistic General al orasului Bragadiru (aprobat in anul 2005prin HCL nr. 74 si
reactualizat prin proiect nr U73/2012, aprobat cu H.C.L. nr 98 din 15.10.2015) cuprinde un total
de 1866.3 hectare de teren intravilan pe intreg teritoriul administrativ din care:

- 848.6 hectare (45.5 %) sunt destinate locuintelor

- 367.6 hectare ( 19.7%) zona mixta (locuinte+servicii+comert)

- 33.7 hectare (1.85) zona mixta (locuintet+servicii+comert-+spatii verzi)

- 280.0 hectare (15%) zona mixta (unitati productive, comert, servicii. depozitare, birouri

+mica productie)

- 144.2 hectare ( 7.7% spatii verzi, sport

- 6.2 hectare (0.3%) gospodarii comunale

- 22.4 hectare (1.2%) circulatii feroviare

- 25.3 hectare (1.4%) zona cu destinatie speciala

- 1.4 hectare (0.1%) industrie extractiva

De la intoemirea PUG-ului si reactualizarca sa pana in prezent situatia intravilanului s-a
modificat foarte putin, punctual, prin dczvoltarea mai multor zone rezidentiale noi in planul
urmator intravilanului existent, erescand astfel procentul aferent locuirii.

Din analiza zonificarii functionale se poate determina si profilul economic al orasului-mixt
servicii si rezidential, dar nevalorificat suficient de bine atat sub aspect cantitativ cat si calitativ.
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Se ohserva o functiune majora rezidentiala, dar cu disfunctionalitati sub aspect calitativ-
echipare publica si edilitara, imagine de ansabmlu, configuratic.

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele existenle de apa si canal din zona.
Asigurarea furnizarii de gaze naturale si energie electrica ( amplasarea unui post trafo) se va face
prin racord la retele existente.

2.7. PROBLEME DE MEDIU

EMISII DE POLUANTI IN APE ST PROTECTIA CALITATII APELOR
In perioada executiei lucrarilor aferente investitiei: Singura perioada in care poate
exista un impact asupra mediului este perioada in care sc rcalizcaza lucrarile de constructie.
Acest impact asupra mediului si asupra factorului uman cste insa de scurta durata, adica pe
perioada de execulie a lucrarilor. La finalizarca acestora, cadrul natural va fi refacut si
imbunatatit, prin plantarca dc vegetatie si arbusti/copaci.
In perioada de exploatare
Sursele de ape uzate sunt spatiile destinate grupurilor sanitare. Apele uzate rezultaic vor fi
evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.
GOSPODARIREA DESEURILOR
Generalitati
Deseurile se definese, conform OUG 195/2005 privind protectia mediulul, cu modificarile si
completarile ulterioare, ca fiind substante rezultate in urma unor procese biologice si lehnologice
care nu mai pot fi folosite ca atare, dintre care unele sunt refolosibile.
Deseurile pot constitui surse importante de poluare pentru factorii de mediu in functic de
substantele chimice pe care le contine daca nu sunt respectate prevederile legislatiei in vigoare
referitoare la regimul deseurilor.
Aceasta cuprinde, in principal:
- QUG 195/2005 privind protectia mediului (sectiunea a 2 —a — Regimul substantelor
periculoase, precum si-a altor deseuri);
- HG nr. 155/1999 — Introducerea evidentei gestiunii deseurile si a Catalogului European al
Deseurilor.
Perioada de executie: nu este cazul.
Perioada de exploatare: Descurile menajere rezultate pe perioada exploatarii obiectivului vor fi
depozitate in pubele ecologice si evacuate de pe platforma special amenajata la groapa de gunoi,
prin grija beneficiarului, de catre o firma specializata.
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GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE

Generalitati

Se numesc substante periculoase conform QUG 195/2005, cu modificarile si completarile
ulterioare, acele substante sau produse care folosite in cantitati, concentratii sau conditii aparent
nepericuloase prezinta impact semnificativ pentru om, mediu sau bunuri materiale, pot fi
explozive, oxidante, inflamabile, toxice, nocive, corozive, iritante, radioactive.

Perioada de executie: nu este cazul.

Perioada de exploatare: Nu este cazul, avand in vedere ca functiunea propusa este de locuire.

LUCRARI DE RECONDITIOANRE ECOLOGICA

Ecologia se preocupa de cercetarea influentei factorilor externi asupra organismelor animale si

vegetale si studiul interrelatiilor dintre organism si mediul lor de viata.

Datele ei sunt aplicate in practica agricola, silvica, tehnologiile industriale existente si cele

privind alimentarca cu apa.

Functiunea propusa a amplasamentului nu constituie sursa de poluanti pentru factorii de mediu

apa, aer, sol, neproducand modificari in calitatea acluala a acestora.

In aceasta zona nu exista lucrari de reconstructie ecologica.

In cadrul obiectivului analizat, nu sunt necesare masuri speciale de supraveghere si monitorizare

privind calitatea apei ce sc distribuie la consumatori.

CU TOATE ACESTEA, SUNT OBLIGATORII CONTROALE SI RAPOARTE PERIODICE

ALE SERVICIILOR SANITARE PRECUM SI RAPORTARI PERIODICE AUTORITATII

TERITORIALE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN PRIVINTA INTREGULUI

ANSAMBLLU .

Serviciile sanitare vor fi efectuate de unitatile sanitarc cxistente in zona.

Datele ce vor fi raportate autoritatii teritoriale pentru protectia mediului si periodicitatea:

e date privind calitatea apelor evacuate in canalizarea urbana — anual:

e se va line permanent cvidenta substantelor toxice si periculoase conform Decretului 466/1979.

e date privind gestionarea deseurilor si modul de reintegrare in mediu - anual;

e gestiunca anuala a ambalajelor, conform prevederilor Ord. nr. 880/2004 privind procedura de
raportarc a datelor referitoare la ambalaje si deseuri de ambalaje.

2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Orasul Bragadiru este situat in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, acesta fiind
principalul atu pe care, alaturi de valorile intrinseci ale localitatii ( cadrul natural, populatia, etc),
le poate valorifica. Interesul din mediul exterior al localitatii priveste valorificarea terenurilor in
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special ale celor care pot avea o functionalilate eficienta rapida. Astfel, s-a observat un interes
crescut asupra terenurilor situate in planul imediat urmator actualelor zone de dezvoltare.
Administratia publica incurajeaza investitiile private locale, intru-cat participa fiecare la
cresterca dezvoltarii unor subzone, apoi treptat la cresterea orasului Bragadiru.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In vederea respectarii legislatiei in vigoare s-a obtinut avizul de oportunitatc cu obiectivul
LREALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE,
LOTIZARE”, pentru modificarea reglementarilor existente pentru terenul studiat in suprafata de
116000 mp, situat str. Crisul Repede, nr.cad. 127535, Jud. llfov.

Functiunile propuse sunt: locuire si servicii mixte comptabilie cu aceasta.

UTRI1 - Li - Subzona locuinte individuale sau semicolective mici, asezate pe parcela
cuplat sau izolat, cu regim de inaltime de pana la P+2E, in afara tesutului traditional

UTR2 — Lc - Subzona locuinte semicolective sau colective mici, asezale cuplat sau izolat
cu regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului traditional, cu posibilitatea de a
construi pana la inaltimea de P+3E, pe parcelele cu deschidere catre strada Crisul Repede. Se
permite posibilitatea de a avea [unctiune comerciala la parter.

UTR3 - Sp - Subzona spatii verzi publice

Propunerea participa la intregirea dezvoltarrii zonei rezidentiale nou dezvoltate din zona a
localitatii. Interventia este una punctuala , intregrandu-se in tendinta de dezvoltarc a zonei.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Regim economic — arabil intravilan

Regimul tehnic — L- Lib-subzona locuirii individuale si coletive mici cu regim de
inaltime de panala P+2L niveluri, in afara tesutului traditional

Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune Consiliului Local Bragadiru, aprobarea
unui regulament de constituire pentru obiectivul REALIZARE PLAN URBANISTIC
ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE, LOTIZARE”, pe amplasamentul situat in
orasul Bragadiru, strada Crisul Repede, nr. Cad. 127535, judetul Ilfov.
REGLEMENTARI URBANISTICE:

POT maxim — 35% (Pentru Li, Lc¢)
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CUT maxim —1.05 (Pentru L1¢)
POT maxim — 10% (Pentru Sp)
CUT maxim —0.15 (Pentru Sp)
Regim de inaltime = P+2E (Pentru Li)
= P+2E /P+3E (Pentru l.c)
=P (Pentru Sp)
Folosinta actuala — intravilan arabil
Se impune respectarea reglementarilor RGU cu privire la constructiile de sanatate;
reglementarile impuse conform avizelor de specialitate mentionate in certificatul de urbanism:
prevederile Ord. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului; Normele de
igiena si recomandarile OMS 536/1997.

3.3. ZONIFICARE, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

Terenul studiat va fi reglementat prin:
UTR Li — Subzona locuinte individuale sau semicolective mici, asezate pe parcela cuplat
sau izolat, cu regim de inaltime de pana la P+2E, in afara tesutului traditional
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 1.05
RH maxim = P+2E
Stationarea autovehiculelor se va solutiona in intceriorul fiecarei parcele, pozitionate in fata
constructiilor.
Constructiile se vor inserie in edificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri
minime:
-retragerca constructiilor fata de aliniament: minim 5.00m fata de aliniamentul gardului
-retragerea constructiilor de la limitele laterale: 3,00m
-retragerea constructiilor de la limitele posterioare: 5,00m
UTR Le¢ — Subzona locuinte semicolcctive sau colective mici, asezate cuplat sau izolat cu
regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului tradilional, cu posibilitatea dc a
construi pana la inaltimea de P+3E, pe parcelele cu deschidere catre strada Crisul Repede. Se
permite posibilitatea de a avea functiune comerciala la parter.
P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 1.05
RH maxim = P+3E
Stationarea autovehiculelor se va solutiona in intcriorul ficcarei parcele, pozitionate in fata
constructiilor.
Constructiile se vor inscric in cdificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri
minime:
-retragerea constructiilor fata de aliniament: minim 5,00m fata de aliniamentul gardului
-retragerea constructiilor de la limitele laterale: 5,00m
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-retragerea constructiilor de la limilele posterioare: 5,00m

-distanta fata de constructii invecinate va fi de H/2, dar nu mai putin de 12 m (P+2),
respectiv 15m (P+3) [ata de alte constructii invecinate.

-minim 5 m retragere fata de spatiul carosabil

UTR Sp — Subzona spatii verzi publice
P.O.T. maxim = 10%
C.U.T. maxim = 0.15
RH maxim =P
Se va asigura numarul necesar de locuri dc parcare conform anexei 5 din legea nr.
525/1996. Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim.

Bilant teritorial;

Suprafata teren: 116.000mp
Suprafata cedata domeniului public: 29956mp (25.82% - carosabil pietonal)

Suprafata loturi: Subzona Li =57370mp (49.46%)
Subzona L¢ =28086mp (24.21%)
Subzona Sp =588mp (0,51%)

Suprafata spatiu verde pe loturi Li (17211.00mp 30%)
Suprafata spatiu verde pe loturi Lc (8425.80mp 30%)
Suprafata spatiu verde pe loturi Sp (529.20mp 90%)

r. Suprafata construibila:
Subzona Li =20079.50mp (35%)
Subzona Le =9830.10mp (35%)
Subzona SP =29.40mp (5%)
Suprafata carosabila:
Subzona Li =20079.50mp (35%)
Subzona Le =9830.10mp (35%)
Subzona SP =29.40mp (5%)

Nr loturi =111
Numar locuri de parcare = 452 (din care doua locuri de parcare pe lot Li si un loc de
parcare pe apartament Lc)

Fasii plantate vor asigura minimul de 5% spatiu verde public de pe tercnul ec face subiectul
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proiectului de PUZ.

Parcarea se va asigura in incinta spatiilor de locuit

Propunerile urbanistice pentru terenul studiat au fost stabilitc in corelare cu propunerile
documentatiilor de urbanism elaboratc si avizate anterior avand ca scop o dezvoltare armonioasa
si functionala a noii zone rezidentiale.

Constructiile se vor inscric in edificabile maxime propuse pe fiecare lot dupa cum urmeaza:
locuintele individuale vor avea un aliniament de 5 m fata de strazile din incinta terenului, 5 m
fata de limita posterioara , si retrageri laterale H/2, dar nu mai putin de 3 m; locuintele colective
vor avea un aliniament de 5 m, 5 m fata de limita posterioara si retrageri laterale H/2, dar nu mai
putin de 12 m (P+2), respectiv 15m (P+3) [ata de alte constructii invecinate. Retragerea fata de
spatiul carosabil va fi de minim 5 m.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal se va asigura din Strazile Crisul Repede (DLE108) si strada Gliei, ambele cu
un profil stradal reglementat prin PUG de 13 m. Circulatia interivara din incinta terenului va fi
realizata conform normelor, cu strazi noi propuse, cu profile de 10m, 1lm si 13m, si cu
asigurarea locurilor de parcare necesare functiunii, in incinta.

3.,5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin racordarea la retelele existente din zona
(str. Crisul Repede). Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale sc rcaliza prin racordarea
la retelele existente din zona. Se propune amplasarea unui Post Enel in incinta proprietatii. Apele
pluviale de pe carosabil vor fi evacuale catre retcaua canalizare pluviala a orasului.

3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor [i inierbate si plantate cu
arbori.

Prin propunere, neexistand surse majore de poluare si/sau degradare a mediului, nu se prevad
masuri speciale pentru protectia mediului.
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4. CONCLUZII

4.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVULUI PROPUS
Propunerea participa la intregirea dezvoltarii zonei rezidentiale din orasul Bragadiru.
Interventia este una punctuala, integrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei.
Asltfel, tinand cont dc tendintele de dezvoltare din zona, de vecinatatile existente si
tinanand cont si de analiza urbanistica a zonei, se considera ca fiind oportuna solutia obiectivului

propus.

42. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUZ
Ca masuri ulterioare se impun:

- Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire

- Amenajarea drumurilor de acces si bransarea la retelele tehnico-edilitare existente
Pe baza documentatiei de fata, aprobata de organele abilitate in acest sens, a aprobarilor si
avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, se vor elabora documentatiile pentru obtinerca

Autorizatiilor de Construire.

3k PROECY $7.
cfift” 4
B, CEACIOVEKi 14
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-,J?:I‘ H:H'R“ANIF I'l C ZONAL- CONSTRUIRE ZONA

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatic cu caracter de reglementare care
conline reglementiri referitoare la utilizarca terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul
terenului studiat, explicind prevederile documentatiilor de urbanism si cuprinde norme
oblipatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor, referitoare la utilizarea terenurilor si
amplasarea constructiilor pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 116000
mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriuluil studiat PUZ. Acesta expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ., REALIZARLE PLAN
URBANISTIC ZONAI-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTEL, LOTIZARE pe amplasamentul
situat in orasul Bragadiru, judetul Tlfov, Strada Crisul Repede,, nr. cad. 127535. Regulamentul
Local de Urbanism reprezinta act de autoritate al administratiei locale si s¢ aproba impreuna cu
Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevedcrile legii nr. 350/2001- legea amenajarii
teritoriului si urbanismului.

Maodilicarca Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
madificari ale PUZ-ului, cu respectarea documentatiei initiale.

Baza legala elaborarii prezentului PUZ
Regulamentul local de urbanism alerent P.U.Z. se sprijina pc o vastd baza legala formata

din:

-legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al terenurilor i de
realizare a constructiilor;

-norme si standarede tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea constructiilor in
acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale aceslora;
-reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind ocuparca cu constructii
a terenului Tn acard cu principiile de dezvoltare durabild
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— conliguratia parcecelor, natura proprictatii, amplasarea si conformarea constructiilor. Dintre
acestca mentiondm:

-legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificata, completata si republicatad
-H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

-legea 18/1991 privind fondul funciar

-Legea 69/1991 privind administratia publica locala

-Legea 33/1994 privind expropierea pe cauza de utilitatc publica

-Legea 10/1995 privind calitalea in constructii

-Legea 137/1995 privind protectia mediului. Regulamentul local de urbanism detaliaza
prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei
localitéti.

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism alerent Planului Urbanistic Zonal,
sta Regulamentul General de Urbanism aprobat al localitatii, reactualizat cu documentatia proiect
aprobat cu [ICL nr 98 din 15.10.20135, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu
conditiile specifice zonei studiate.

Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea acestuia sc face pe baza avizelor
obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform HGR nr. 4/26.04.2000 pentru aprobarca regulamentului General de urbanism, se
va avea in vedere:

- Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu,
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului contruit;

- Protejarea zonelor cu valoare arheologica, peisagistica, ccologica si sanitara.

CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Reglementari_privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor cstc reprezentata grafic prin plansa A04-
Reglementari.
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natura §

ivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi de
Loluarea mediului sau sa degradeze cadrul ambiental si

imaginea cwﬂlzata.

Reglementari privind siguranta constructiilro si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie ale sistemeclor de alimentare
clectrica, conductelor de gaze este interzisa.

Oricc constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de distributic a apei
potabile, de canalizare si la reteaua electrica.

Autorizarca executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie. Valorile acestor indici se stabiles
mod difcrentiat pe parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico-edilitare, cte.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia cladirii si functiunea dominanta a zonei.

Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale constructiilor

Orientarea fata de punctele cardinale - Amplasarea constructiilor se face cu respectarca
conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform necesitatilor
normelor specifice.

Pentru constructiile de locuinte se recomanda evitarea orientarii pe nord a dormitoarclor.

Amplasarea constructiilor fata de drumuri publice - Amplasarea constructiilor si
autorizarea acestora fata dc zona de protectie a drumurilor se face numai cu avizul
administratorului acestora.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament — amplasarea constructiilor se face cu
conditia respectarii regimului de alinicre prevazut in documentatia de fata.
- in cazul de fata regimul de aliniere al constructiilor este propus la minim 5.00m, respectiv la
10.00 m, in interiorul parcelei, fata de limita de proprietate, functie de caracterul zonei si felul
locuirii — colectiv sau individual.
*se recomanda ca in fiecare situatie in partc, sa sc asigure coerenta fronturilor stradale, prin
luarea in consideratie a situatiei vecinilor imediati si al caracterului general al strazii;
*la drumurile propuse si existente, aliniamentul parcelelor va respecta profilul de 10.00m 11.00m
s respectiv 13.00 m

Distante minime fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei:
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Autorizarca executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale, aliniament si limita posterioara a parcelel, respectiv H/2 fata
de limitele laterale, 5 m. de la aliniament si 5 m. fata de limita posterioara

In cazul de fata distanta dintre cladirile propuse si limitele laterale este de minim 3 m;
retragerea cladirilor propuse fata de limita de proprietate posterioara si aliniament este de minim
Sm.

Amplasarea constructiilor uncle fata de celelalte:

Distantele dintre cladirile trebuie sa fie suficiente pentru a permite intretinerea acestora,
accesul mijloacclor de stingere a incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare natura’
insorite, salubritate, securitate,etc., respectiv 6 m.

- Incazul de fata, distanta minima obligatorie intre corpurile de pe acceasi parcela este de

H/2 (jumatate din inaltimea la cornisa a cosntructiei celei mai inalte), dar nu mai putin de

3.0m.

Reglementari cu privire la asigurarea acceselor

Drumuri si accese- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitatea de acces la drumuri, conform destinatiei constructiei si cu permiterca accesului in
incinta proprietatii a mijloacelor de stingere a incendiilor.
- toate cladirile vor avea obligatoriu asigurat accesul dintr-o cale de circulatic in conditiile
permiterii interventici pompierilor- Terenul ce face obiectul acestui PUZ arc acces la doua strazi,
strada Crisul repede si strada Gliei. In interiorul amplasamentului sunt propuse doua strazi
carosabile noi, cu caracter de drumuri private de folosinta comuna-indiviziune, care sunt in
conformitate cu reglementarile mai sus mentionate.

- organizatia circulatiei pietonale si auto in interiorul terenului studiat se va face conform
propunerilor prezentului PUZ- strazile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi
conformate dupa cum urmeaza: trotuar de 1.50 m cu pista de biciclete, rigola carosabila de 50
cm, caseta de utilitati si banda de circulatie de 3.00m.

Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara

Autorizarca executarii contructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea

racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.
*Amplasamentul arc acces la sistemul public cxistent de alimentare cu apa si evacuare a apelor
uzate menajere, din strada Crisul Repede.

Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
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Parcelarea - Se propune parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte colective
si individuale, izolate sau insiruite, si functiuni complementare, si impartirea pe functiuni, astfel:

UTR Li — Subzona locuinte individuale sau semicolective mici. asezate pe parcela cuplat
sau izolat, cu regim de inaltime de pana la P+2E, in afara tesutului traditional.

P.O.T, maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1.03

RH maxim = P+2E

Stationarea autovehiculelor se va solutiona in interiorul fiecarei parcele, pozitionate in fata
constructiilor.

Constructiile sc¢ vor inscrie in edificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri
minime:

-retragerea constructiilor fata de aliniament: minim 5,00m fata de aliniamentul gardului

-retragerea constructiilor de la limitele laterale: 3,00m

-retragerea constructiilor de la limitele posterioare: 5,00m

UTR Lc — Subzona locuinte scmicolective sau colective mici, asezate cuplat sau izolat cu
regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului traditional, cu posibilitatea de a
construi pana la inaltimea de P+3E, pe parcelele cu deschidere catre strada Crisul Repede. Se
permite posibilitatea de a avea functiune comerciala la parter.

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1.05

RH maxim = P+2E/P+3E

Stationarca autovehiculelor se va solutiona in interiorul fiecarei parcele, pozitionate in [ata
constructiilor.

Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri
minime:

-retragerea constructiilor fata de aliniament: minim 5,00m fata de aliniamentul gardului

-retragerea constructiilor de la limitele laterale: 5,00m

-retragerca constructiilor de la limitele posterioare: 5,00m

-distanta fata de constructii invecinate va fi de H/2. dar nu mai putin de 12 m (P+2),
respectiv 15m (P+3) fata de alte constructii invecinate

UTR Sp — Subzona spatii verzi publice
de inaltime P+3

P.O.T. maxim = 10%

C.UT. maxim=0,15

RH maxim =P
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Se va asigura numarul necesar de locuri de parcare conform anexei 5 din legea nr.
525/1996. Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim.

S¢ va asigura numarul necesar de locuri de parcare conform anexei 5 din legea nr.
525/1996. Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim.

Spatiile verzi din interiorul loturilor vor fi de minim 30%. In timp ce spatiul verde public
de minim 5% sc va asigura prin fasii verzi.
- Se propune parcelarea terenului in suprafata totala de 116.000, in supralete cuprinse intre

250mp si 2000 mp, cu parcelele avand front la strada de minim 15, si adancimea mai mare sau
cel putin egala cu latimea parcelei.

Regim de inaltime- P+2L pentru Li, P+2F/ P+3L pentru Lc si P pentru SP dar nu mai
mult de 15 m.

Aspectul exterior al constructiilor- este permisa autorizarea contructiilor numai daca
aspectul exterior este in armonie cu aspectul general al zonei si cu constructiile inv ccinate deja
construite ( finisaje, culori, volumetrie, etc).

- Nu se admit culori stridente pe fatadele cladirilor sau orice alt element ce iese in evidenta
in relatie cu constructiile invecinate

- Se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca accasta si nu fie o falsa
mansardare ci si se inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; supralata
nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel curent

- Se interzice amplasarea de antene parabolice in locuri vizibile din spatiile publice

- Se interzice amplasarca de reclame care stanjcnesc vizual armonia cartierului.

- Se interzice amplasarea unitatilor exterioarc de AC, altfel decat in spatii special
amenajate, nise, sau alte elemente care nu deranjeaza vizual.

Reglementari privind amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje — stationarea autovchiculelor se admite doar in interiorul terenului, unde se vor
asigura spatiile de parcare aferente. Parcajele vor [i configurate spatial in conformitate cu
hotararea 525, respectiv 1 loc de parcare/ apartament si 1 loc de parcare/ 100mp pentru
unitati comerciale intre 400 - 600mp. Se prevad aproximativ 452 de locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate — autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune
obligativitatca mentinerii sau crearii dc spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si

capacitatea constructiei.

* Quprafetele neocupate de alei, trotuare si parcari, vor fi plantate cu vegetatie si arbusti,
conformitate cu regulamentul de urbanism.

*procentul minim de spatii verzi pe parcela pentru aceasta functiune (locuire) este de 30%.
*procentul minim de spatii verzi publice este de 5%.
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Imprejmuiri- Parcajele din dreptul fatadelor principale vor fi inconjurate de gard viu de
[.20m.
- Imprejmuirea va [i de maxim 2.00m inaltime, cu soclu de 0.60m  opac, dublata cu gard viu.
- Portile s¢ vor deschide in interiorul parcelei, sau vor fi glisante, pentru a nu impiedica circulatia
publica;
* Imprejmuirea proiectata, tine cont de prezentul regulament de urbanism si impunerile
mentionate in Certificatul de Urbanism.

CAPITOLUL 3 - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Destinatia terenurilor si constructiilor

Prin destinatia unui feren sau a unei constructii se intelege modul de utilizare al acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in regulamentele locale aprobatc,
aferente planurilor de urbanism.

Generalitati: Caracterul zonei
In cadrul intravilanului reglementat pentru amplasamentul studiat se identifica

urmatoarele zone:

-zona L- Zona de locuit, SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE , COMERT, SERVICII
-circulatii C- strazi carosabile si zona de protectie a lor, existente, modernizale si nou propusc.
(Strada Gliei, Strada Crisul Repede)

Utilizare functionala

UTR Li — Subzona locuinte individuale sau semicolective mici, asezate pe parcela cuplat
sau izolat, cu regim de inaltime de pana la P+2E, in afara tesutului traditional.

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1.05

RH maxim = P+2E

Stationarea autovehiculelor se va solutiona in interiorul fiecarei parcele, pozitionate in fata

constructiilor.

Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri
minime:

-retragerea constructiilor fata de aliniament: minim 5,00m fata dc aliniamentul gardului

-retragerea constructiilor de Ia limitele laterale: 3,00m

-retragerea constructiilor de la limitele posterioare: 5,00m

UTR Lc — Subzona locuinte semicolective sau colective mici. asezate cuplat sau izolat cu
regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului traditional, cu posibilitatea de a
construi pana la inaltimea de P+3E. pe parcelele cu deschidere catre strada Crisul Repede. Sc
permite posibilitatea de a avea functiune comerciala la parter.
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P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1.05

RH maxim = P+2F/P+3E

Stationarea autovehiculelor se va solutiona in interiorul fiecarei parcele, pozitionate in fata
constructiilor.

Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri
minime:

-retragerea constructiilor fata de aliniament: minim 5,00m fata de aliniamentul gardului

-retragerea constructiilor de la limitele laterale: 5,00m

-retragerea constructiilor de la limitele posterioare: 5,00m

Retragerilc laterale fata de constructii invecinate va fi de 1172, dar nu mai putin de [2 m
(P+2), respectiv 15 m (P+3) fata de alte constructii invecinate. Retragerea fata de spatiu carosabil
va fi de minim 5 m.

Utilizari permise:

UTR Lisi Le

Locuinte individuale cu maxim P+2 si P+3 niveluri pentru Le in regim de construire continuu
sau discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- Anexe gospodiresti care nu produc disconfort in suprafata totala construita desfasuratd de
maxim 100 mp/unitate locativa;

o bucatarii de vara;

0 magazie;

o depozite si altele asemenea;

0 garaje;

0 piscine neacoperile.

Utilizari permise cu conditii:

- activititile manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250 mp se pot admite cu condilia
elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.;

- Construirea in interiorul siturilor arheologice se va realiza numai in urma descércirii de sarcina
arhcologicd si cu supraveghere arheologic;

Utilizari interzise:

-- Locuinte ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 5 unitéti locative;

- Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

- Constructii provizorii pe domeniul public, altele decit cele ce se incadreaza la mobilier urban;
- Aclivititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul gencrat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin ulilizarca incintei pentru
depozitare si productie, prin descurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa
orele 22:00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Instalarea in curti sau in spatial public a panourilor pentru reclame;
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- Dispunerea de panouri de alisaj pe plinurile fatadelor, desfigurind arhitectura si deteriorand
finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;
- Depozitari de materiale refolosibile;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
- Aclivitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;
- Statii de betoane;
- Autobaze;
{ - Statii de intrelinere auto;
- Spilitorii chimice;
- Lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;
- Orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedici evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor

- Se considera construibile parcelele care au suprafata minima 250 mp

- Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea accsteia

- Frontul minim la strada sa fie de 12 m.

Aliniament
( - La drumurile propuse spre modernizarc aliniamentul parcelelor va respecta urmatoarele
: profile : pentru strazile Glici si Crisul Repede - profil de 13.00 m; drumurile interioare

nou create vor avea profile de 10.00 m, respectiv 11.00 m.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament
- Cladirile se vor retrage de la aliniament la o distanta de minim 3.00 m
- Cladirile vor respecta retragerca de la aliniament caracteristica strazii respective.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- distanta dintre cladirile izolate propuse si limitele de proprietate laterale va fi de H/2, dar
nu mai putin de 5.00m;

- retragerea fata de limita posterioara este de minim 5.00m

- in cazul in care exista o constructie pe limita de proprietate. pe parcela invecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta
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- cladirile cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage
fata de cealalta limita la o distanta de cel putin jumatatc din inaltimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu cu mai putin de 3m: in cazul in care parcela se
invecineaza pe ambele limite laterale cu cladiri retrase fata de limita de proprietate avand
fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in rcgim izolat;

- cladirile cuplate se vor amplasa pe limita de proprietate atunci cand se cupleaza cu o
cladire de pe parcela alaturata;

- distanta dintre cladirilc situate pe aceeasi parcela se poate reducc la mai putin de 3m, cu
conditia respectarii Codului Civil si in urma concluziilor favorabile ale unui studiu de
insorire, dar fara a depasi POT-ul zonei.

Circulatii si accese

- parcela este construibila numai daca arc asigurat un acces carosabil dintr-o circulatic in
mod direct sau prin drept de trecerc legal obtinut pe una din proprietatile invecinata.

- In cazul de fata fiecare parccla are acces direct dintr-o circulatie publica, existenta (strada
Gliei sau strada Cirusl Repede) sau nou propusa (opt strazi noi propuse in interiorul
amplasamentului cu caracter de drumuri private de [olosinta comuna, indiviziune).

Stationarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in incinta proprietatii, in afara domeniului
public; spatiile de manevra auto si parcare sc vor asigura in incinta;

- Inincinta fiecarui lot se vor asigura spatiile de parcare aferente.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- Zona Li subzona locuirii individuale si semicolective cu regim dc inaltime de pana la
P+2E niveluri, in afara tesutului traditional, h max la cornisa = 10m

- Zona Lc — Subzona locuinte semicolective sau colective mici, asezate cuplat sau izolat cu
regim de inaltime de pana la P 12E niveluri, in afara tesutului traditional, cu posibilitatca
de a construi pana la inaltimea de P+3E, pe parcelele cu deschidere catre strada Crisul
Repede. P+2 si P+3, h max la cornisa = 12m, respectiv 15m.

Aspectul exterior al cladirilor

- Cladirile se vor integra in caracterul general al zonei;

- Se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate functiunii si
amplasamentului.

- Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala.

Conditii de echipare edilitara

- Toate cladirile vor (i racordate la retelele existente de apa, canalizare si energie electrica.

- Amplasamentul are acces la sistemul public existent de alimentare cu apa si evacuare a

apelor uzate menajere, din strada Crisul Repede.
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Spatii libere si spatii plantate

- Pentru aceasta functiune, spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata terenului:

- Spatiile liberc vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, unde se
va planta vegetatie inalta;

- Spatiile necontruite si neocupate de accese, trotuare de garda, circulatii auto, parcaje,
constructii, vor fi inierbate si plantate cu arbori;

Imprejmuiri
- Imprejmuirile se vor amplasa in interiorul proprietatii astfel incat sa se asigure profilul
{ propus drumurilor alaturate propuse spre largire conform PUZ prezent, sau pe limita dc

proprietate in cazul gardurilor separative dintre proprietali.

- Parcajele din dreptul fatadelor principale vor fi inconjurate de gard viu de 1.20m.

- Imprejmuirea va fi de max 2.00m inaltime, cu soclu de 0.60m — opac, dublata cu gard
viu.

- - Portile vor fi retrase de la aliniament pentru a nu impiedica circulatia publica;

Bilant teritorial

Suprafata teren: 116.000mp
Suprafata cedata domeniului public: 29956 mp (25.82% - carosabil pietonal)

Suprafata loturi: Subzona Li =57370mp (49.46%)
Subzona Le =28086mp (24.21%)
Subzona Sp =588mp (0.51%)

Suprafata spatiu verde pe loturi Li (17211.00mp 30%)
Suprafata spatiu verde pe loturi Lc (8425.80mp 30%)
Suprafata spatiu verde pe loturi Sp (529.20mp 90%)

Suprafata construibila:

Subzona Li =20079.50mp (35%)
Subzona Le¢ =9830.10mp (35%)
Subzona SP  =29.40mp (5%)
Suprafata carosabila:

Subzona Li =20079.50mp (35%)
Subzona Le =9830.10mp (35%)
Subzona SP =29.40mp (5%)
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Nr loturi =111

Numar locuri de parcare = 452 (din care doua locuri de parcare pe lot Li si un loc de
parcare pe apartament Lc)

CAPITOLUL 4 - DISPOZITII FINALE

Pentru contruire se vor respecta conditiile impuse prin prezentul PUZ referitoare la :
functiuni admise. aliniament. retrageri, regim de inaltime, indicatori urbanistici, accese auto si
pietonale, spatii de parcare si spatii de manevra, spatii verzi, modernizare drumuri existente
conform PUZ.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc, se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor
de urbanism si autorizatiilor de contruire eliberate conform prevederilor prezentului PUZ.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei
aprobate cu OMS nr. 536/1997 (distanta dintre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone protetcie
intre functiuni).

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

-dreptul de proprietate al solicitantului auspra terenului;

-Inscrierea functiunii solicitate in functiunca dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile;

-respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism;

-respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT, CUT, prevazute in
prezenta documentatie;

-respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile:

-asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare, sau unde nu exista, realizarea
sistemelor in regim propriu;

-asigurarca parcajclor necesare in incinta proprietatii.

Page | 12



Plan Urbanistic Zonal
Orasul Bragadiru, Judetul llfov

Y

Legenda
Limite
[ Zonade interventie
[F==1 Limita zona de studiu
Zonificare functionala

Locuire

[T 1] Subzona pentru comert si servicii de interes
general

Ci .
I Circulatie carosabila
[=====i Circulatie feroviara

Zona de protectie
F—— Limita zona de siguranta CFR (20m)
[XX] Zona de si cu acord MAPN

| Terenul studiat se afla in intravilanul orasului
Bragadiru, subzona L1b - subzona locuirii individual

si colective mici cu regim de inaltime de pana la
P+2E+M niveluri, in afara tesutului traditional.

|Reglementari existente in PUG

Subzona functionala L1b

 Cotasind ;17586

T PLANURBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE
Proect ZONALOCUINTA, LOTIZARE

SEF PROIECT

E'S

PLAN SITUATIA EXISTENTA 2




m AXA PROIECT SRL

PROIECT INTOCMIRE PUZ
“IN VEDEREA CONSTRUIRII SPATII DEPOZITARE,

BIROURL SERVICII”, Nr. Cad. 1522, 100486, 104525,

104046, 104047, 111042, 110963, 2494, 2584, Comuna

Domnesti, Judetul Hfov

'~~"MH

UL JUDETEAN

| f—— ".--":CJ'V‘

{ VRS o i

i Wit s N t‘_b'C,'-{??"?;—-i— - E =
] SEF
i HAR I 2P s o 4
! ay e OIS Baies i)
f R e VTR S S|
f (8B ,;".,'

PLAN DE ACTIUNE
aferent Planului Urbanistic Zonal

+» REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTE, LOTIZARE™

BENEFICIAR: COJOCARU RADU-SPIRIDON
AMPLASAMENT: - strada Crisul Repede, , numar cadastral 127535, Oras
Bragadiru, Judetul Ilfov

1. Date de recunoastere a investitiei:
- Denumirea lueriii: REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-
CONSTRUIRE ZONA LOCUINTE, LOTIZARE
- Amplasament: Nr.cad. 127535, Orasul Bragadiru, Judetul Ilfov
- Numir proiect: 569/2019
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2. Etapizare investitii propuse prin PUZ:
a. Dupa aprobarca in Consiliul Local al orasului Bagadiru a prezentului PUZ,
sc va obtine Cetificatul de Urbanism pentru categoriile de lucriri necesare
investitiei - estimate aprilie 2021  iunie 2021.
Ca obiective de utilitate publica, se propune realizarea de strazi ce vor permite
un transit mai rapid al zonei propuse pentru dezvoltare in cadrul proiectului de
tip PUZ
Categoriile de lucari necesare investitiei vor fi:
Constructii noi:

- se vor realiza strazile de acces catre noile lotizari propuse in cadrul proiectului

- s¢ va incepe dezmembrarea terenului actual in loturi mai mici destinate
functiunii de locuire

- se va incepe realizarea constructiilor destinate pentru locuire

- parcajele si racordul la trama stradala existenta si propusa
se va face racordul la reteaua tehnico-edilitari aflata in vecinatatea obiectivului
propus

- se va face amenajarea spatiilor verzi si plantate tinind cont de suprafata minimé
de spatiu si arbori plantati ce trebuie ce trebuie asezafi pe parceld

b. Obtinerea Autorizatiei de Constructie pentru obiectivele propuse cu regim de
indltime de maxim P+2/P+3 - estimat iunie 2021 — septembrie 2021.

c. Inceperea lucirilor la spatiile de locuit individuale si colective conform
Autorizatiei de Constructie — estimat septembrie 2021 — septembric 2022,

d. Incheiere lucrari la spatiile de locuire individualc si collective, conform
Autorizatiei de Construire — estimat decembrie 2022 — decembrie 2023.

e. Receplie lucari necesare investitiei si intabularea in Cartea Funciard — estimat
martie 2024 - mai 2024,

Lucririle enumerate vor fi finantate din fonduri private
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&-distributie
' Muntenia ; : :
Nr. inregistrare 3168204640 / 08.07.2020 : ; a M & i E s

Sector 5, 5tr.Bd.. Tudor Viadimirescu, Nr.51

: Spre stiint ] iov .
Tal, 0372 115886 Fax. - PrEStinia ) DML a

Vest
CATRE

COJOCARU RADU-SPIRIDON

adresa: . S

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 316820460 / 08,07,2020 pentru obiectivul P.U.Z.-
construire zona locuinta-lotizare de l2 adresa: STRADA CRISUL REPEDE, Nr, NC127535, Loc. BRAGADIRU,
Jud. ILFOV va comunicam urmataarele:Din anallza certificatului de urbanism nr. 55 din 20.01.202¢, a planului
de situatie prazentat, cat si a verificarilor in teren, rezuita ca amplasamentul propus prezinta puncte comune
{paralelisme si intersectii) cu retelele noastre energestice, linia electrica in cablu subteran (LES) 0,4 kv, LES 20
kV Boh ler, respectiv linia electrica aeriana LEA D,4 kV existente in zona ;

In urma analizarii documantatiei pentru amplasarnentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 316820460/ 21.07.2020
fara / cu urmatoarele conditli:

- Utilizarea amplasamenltului propus, pentru cbiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii;*
Prezentul este un aviz de principiu, nu constituie aviz da amplasamant si nu.poate fi utifizat pentru oblinarea
autorizatiei de construire.Prazantul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vedarea obtineril PUZ ;
Conform Ordinului ANRE nr.4/2007 si normativului PE 106 / 2003, se va pastra o distanta de 1m stanga dreapta
fata de axul LEA 0,4 KV si cea mai apropiata parte a constructiei fara sa constitule traversare .
Pentru LES 20 kVILES 0.4 kV/bransamente electrica clianti, conform Ordinului ANRE nr.4/2007, madificat prin
Ordinul nr.49/29.11.2007, privind delimitarea zonalor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
- energetics , art.21-,anexa nr.5b, este interzis a se realiza orice fel de constructii ta-distante mai mici inplan
- vertlcal { infersectli } de 0,25 m si in plan orizental 0,6 m, masurata in plan orlzontal (paralelism) fata de eablurile
electrice.
In mod normal cablurile electrice se gasesc pozate la adancimi de 0,80-1,10 m pe trotuar si la 1,10-1,40 m in
carosabil, la traversari, Aceste adancimi de pozare care confera siguranta de exploatare a instalatlilor ENEL
Distributie Muntenia SAUTR - lIfov trebuie asigurate si dupa terminarsa Jucrarilor dvs. o5t
Decaréce pe teritoriut localitatii s-au produs numeroase avarii la retelele tehnico-edilitare datorita: execuiaru ‘ s
de sapaturi fara coordonarea si cunoasteraa tuturor retelelor subterane, executia lucrarilor se va. face cu. 2
respectarea urmatcarslor masurl: RRRTL A
-sa intarzice daschiderea de lucrari si inceperea executarii de sapaturi fara conflrmarea detlnatorilor de
Instalatii subterane asupra pozitiei instalatiilor si marcarea pe teren a acestora.
-nu se permite inceperea lucrarilor de sapatura decat dupa Incheierea unui proces verbal infre executantul
sapaturii si subunitatea UTR lifov gestlonara a instalatiilor electrice afectate, din care sa refasa ca executantul a
luat cunostinta despre traseele de cabluri existente, despre conditiile.in care urmeaza sa se efectueze lucrarile-
pentru protejarea instalatiilor electrice pe toata durata lucrarilor in vederea preantampinarii ruperilor de cabluri,
smulgerii de mansoane, deteriorarif mecanice 2tc.
ATENTIE: In situatia In care prin lucrarile executate sunt afectate instalatiile Zonei de MT/ JT lifov VEST,
beneflciarul va finanta refacerea lucrarilor pe baza unei documentatll intocmite de un proiectant de specialitata
.atestat ANRE la comanda sa, astfel incat in urma executiel sa se asigure conditii normale de exploatare,
SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFDRM o
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 43/2007, PE 106}2003 NTEDDS!G#OO NTEOOTII‘J&.’O(I
SR8591/97 5! LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;
- Traseele retelelor elecirice din plansa anexata sunl figurate informativ, Pe baza de comanda data de sollchanl
(executant) UD MTJT ILFOV VEST asigura asistenta tehnica suplimentara la cerere *
- Executarea |ucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu aslstenta tehnica”
suplimentara dir partea UG MTJT ILFQV VEST cu respectarea narmelor de protectia muncii specifice. In caz contrar
solicitantul, respectiv executantul va suporta consecinlele pentru orice deteriorare a instalatiilor alectrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor ce natura electrica sau de alta natura In zonsle de apropiere sau in punctele de intersectie
sapaturile se executa numai mapual { la casma } sl cu asistanta tehnica de la Zona MTAT lifav VEST; **
- Distantelz minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor,
- In zongle de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
putea sa micsoreze gabaritele. Ulilajele vor respecta distantele minime prescnse fata de elementele retslelor alectnoe . s
aflate sub tensiune si se va [ucra cu ulilaje cu gabarit redus in acesta zone. . : %
-~ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul- asupra pericolelor ps care Ie prezinta executia Iucranlorm! i e L ; R

FO3P-O1-11revl . S g b . s ST
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apropierea instalatiilor electrice aflate sub lensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi
suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt diract
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fala de cea aprabata initial), vet! solicita la UO
MTJT ILFOV VEST aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exisia retea elecirica de distributie........................... DA |
NU X

5 o ; DA
*** Noul obisctiv poate fi racordat 12 reteaua existenta ......vverri s rsms e MU Y

Infarmatiile de la pet. 1 si 2 sunt orientative. Solutiz de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisel de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extinders de retele in
JT.

La depunersa dacumentatiel in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona salicitarea obtinerii sau nu a auterizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda: :

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu condilii se vor inscrie distantele minime de apropiere sl incrucisare intre abiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitata cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditli se va inscrie "Nu este cazul"

*** se hifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de |a proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 6857 / 09.07.202D
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 20.01.2021

- Prezentu| aviz |5| puarde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al cbiectivului. .

- Se anexeaza ._.1,.. planuri de situatie vizate de UO MTJT ILFOV VEST

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

Verificat

VLAY

RIS

Intocmit, §

FO3/P-01-11 rev 1

N










01 mp

2463), 1 in cartea funciara nr. 1 _

ru, ;UI lifov.

ubsemnatul, COJOCARU RADU-SPIRIDON, declar ca am dobandit dreptul de

I proprietate asupra imobilului descris mai sus, prin mostenire, de pe urma defunctului Cojocaru K,

) Aristotel, conform certificatului de mostenitor suplimentar nr. 45 din data de 21.04.2003 emis s

i in dosar nr. 46/2003, supliment la dosarul nr. 45 din data de 21 .04.2003 de notar public '
a dobandit imobilul prin E

Marina Manole, din Bucuresti. Anterior Cojocaru Aristotel
reconstituirea dreptului de proprietate in conditiile Legii nr. 19/1991, ale Legii nr. 169/1997 si

ale Legii nr. 1/2000, cu madificarile ulterioare, conform titlului de proprietate nr. 64713 din
data de 29.01.2003, eliberat de Comisia Judeteana pentru Stabilirea dreptului de proprietate
asupra terenurilor Iifov, constituita in baza Ordinului prefectului nr. 1288/26.08.2002.

in baza HCL Bragadiru nr. 136/28.09.2018 din suprafata totala de 128.000 mp s-a

dispus exproprierea unei suprafete de 2.000 mp astfel incat suprafata actuald a terenului este

126.001 mp.

Subsemnatul, COJOCARU RADU-SPIRIDON, declar pe proprie raspundere,
cunoscand consecintele penale cu privire la falsul in declaratii, ¢a asupra imobilului descris
mai sus nu a existat si nu exista niciun fel de litigiu Tn curs de judecatd, ca acesta are situatia
juridica identica cu cea reflectatd in actele prezentate notarului, ca nu am incheiat nicio alta
conventie avand ca obiect imobilul descris mai sus pana la data semnarii actului de fata, nu
am efectuat niciun act de dispozitie cu privire la acesta, nu a fost nationalizat, nu a fost scos
din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ de trecere in proprietatea statului si nu este
inclus in capitalul social al vreunei societiti comerciale. Totodata, declar cd nu am incheiat
contracte de inchiriere sau de comodat cu privire la acest imobil i ca nu sunt implicat si nu
exista iminenta niciunui litigiu, arbitraj sau procedura administrativa al caror rezultat ar putea
afecta dreptul de proprietate definut de mine asupra imabilului descris mai sus.

Subsemnatul, COJOCARU RADU-SPIRIDON,, declaram pe proprie raspundere ca
imobilul nu este grevat de ipoteci, interdictii de instrainare sau grevare, privilegii, alte drepturi

sau sarcini de orice natura asa cum rezulta din extrasul de carte funciara pentru autentificare

nr. 380294 din data de 28.11.2019, eliberat de OCPI Ilfiov — BCPI| Buftea.
Imobilul este fiscalizat pe numele proprietarilor conform certificatului de atestare fiscala

nr. 11510 data de 04.12.2019 eliberat de Primaria Bragadiru, Judetul lifov.
Subsemnatul, COJOCARU RADU-SPIRIDON, declar ca sunt casatorit sub regimul

matrimonial al comunitatii legale de bunuri iar imobilul ce face obiectul prezentului act de

dezmembrare este bunul meu propriu. : _
Subsemnatul, COJOCARU RADU-SPIRIDON,, am hotarat sa dezmembrez imobilul

in 2 (doua) loturi, dupa cum urmeaza:
fata de 10.000 mp situat in

mentionat mai sus,
- Lotul nr. 1, compus din teren intravilan arabil in supra
t 1, Judetul lifov, avand numar cadastral

Orasg Bragadiru, Tarla 25, Parcela 107/12, Lo

127534,
Accesul la drumul public se realizeaza pe lotul cu nr. cadastral 123873 (Str. Gliei).

L ' , L 1




; singur exemplar original care se pastreazé n arhiva blroulm noi
au fost intocmite si eliberate 4 (patru) duplicate, din care unul pentru

. 4 b mu_ i notarial, 2(doua) pentru proprietari si unul pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate
i Imobiliara Iifov.

PROPRIETAR,
COJOCARU RADU-SPIRIDON,

ROMANIA
Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Societate Profesionaléd Notariald "Dominium Lex”
Licenta de functionare nr. 156/3455/17.07.2017
Sediul: Calea 13 Septembrie, nr. 95, bloc 85, parter, lot 2, Sector 5, Bucuresti
Tel/lFax: 021/411.00.22

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3827
Anul 2019, luna decembrie, ziua 04

In fata mea, CRISTINA MIHAELA NICULAE, notar public, la sediul biroului, s-a
prezentat:

COJOCARU RADU-SPIRIDON, cetitean romén, nascut la data de I in
Comuna (I Judetul IIJE, domiciliat in Oras TN, Sos. I
Judet lifov, CNP namusmaanas identificat cu C.I. seria [INIMll @ <\iberats de SPCLEP
Voluntari la data de " nume propriu,

care, dupa ce a citit actul, a declarat ca a infeles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat
unicul exemplar al acestuia.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 450 lei + 85,50 lei TVA, cu chitanta nr. OP/2019.
S-a perceput tarif de publicitate imobiliara de 600 lei cu chitanta nr. 1833644/2019.

NOTAR PUBLIC,

CRISTINA MIHAELA NICULAE
semnaturd/stampild,

PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 4(patru) EXEMPLARE, DE CRISTINA
NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI SI ARE ACEEA$I
CA ORIGINALUL.
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Apa lifov B
GRIJA PENTRU APA -i-'
RESPECT PENTRL TINE

Catre: COJOCARU RADU SPIRIDON
Localitate: | NG

PO
S.C. APA CANAL | *
INT?P\R[ }‘_ﬁ L;_?\j:f A J

Adresa: Iw.l.'.a ..... )Lun;/?‘Anm_“’ gﬂ
Tel: [ ]
Reff: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 2367 din data de 07.07.2020 prin care

solicitati avizul de amplasament in scopul: REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA,LOTIZARE, la adresa str. CRISUL REPEDE nr. FN, din
localitatea BRAGADIRU judetul Ilfov, conform Certificatului de Urbanism nr. 55 din
20.01.2020, va precizam urmatoarele:

In zona limitrofa obiectivului investitiei mentionate mai sus, exista retea de apa potabila
aferenta sistemului public din UAT BRAGADIRU.

[naintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va lua informatii de la S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele sau bransamente executate dupa data
emiterii prezentului aviz.

Daca executia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor
de apa, aceasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarea in prezenta
delegatilor din cadrul societatii noastre.

Respectarea distantelor in plan orizontal si vertical, impuse de SR 8591/1997 si HG

930/2005.

Traseul conductelor de apa si constructiile anexe ale acestora (camine, hidranti, vane, etc.) vor
fi protejate si nu se vor amplasa pe acestea utilaje, materiale, pamant, constructii, etc.

In zonele de intersectie cu conductele de apa, sapatura se va executa manual.

Este interzisa sapatura mecanizata la distante mai mici de 2 m de traseele retelelor de apa.
Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de apa decat
cele mentionate si sa solicite prezenta delegatului operatorului. Remedierea avariilor produse
la acestea, in timpul executiei lucrarilor, va fi suportata material de catre beneficiar si de catre
constructor.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior, S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, iar calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

APROBAT,
George Popescu

Verificat

Bogdan Pirpiriu Ruxandra Pauna

il
,f:"UIJ'/\
/
i 5 Website, wivw.acifov.ro
5.0, Apfi-Canal lifov S.A. Punet de corespandenia Tel: 0374.205.200 Rm Conf 23124332000
Sediu gocial Str. Livezilor, Calea Bucurestilor, nr.222C Fax; 0374 205204

rir.84 Pantelimon, lifov Otopeni, lfov Email: contact@acilfov.ro Caoﬁia 5“”1 05 585.800 RON




Apa lif
‘\ I GRIJA PENTRL APA
RESPECT PENTRU TINE

Catre: COJOCARU RADU SPIRIDON

Localitate: ||| G

adrer:
Tel: I

S.C. APA CANAL ILF v s. A
INT \I\IE
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Reff: AVIZ AMPLASAMENT CANAL

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 2368 din data de 07.07.2020 prin care solicitati

avizul de amplasament in scopul: REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTA,LOTIZARE, la adresa str.CRISUL REPEDE nr. FN, din localitatea BRAGADIRU judetul
[lfov, conform Certificatului de Urbanism nr. 55 din 20.01.2020, va precizam urmatoarele:

In zona limitrofa obiectivului investitiei mentionate mai sus, exista retea de canalizare aferenta
sistemului public din UAT BRAGADIRU.

Inaintea inceperii lucrarilor constructorul sau beneficiarul va lua informatii de la S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. asupra eventualelor noi retele executate dupa data emiterii prezentului aviz.

Daca executia obiectivului dumneavoastra necesita stabilirea adancimilor de pozare a retelelor de
canalizare, aceasta se va face numai prin sondaje manuale pentru identificarea in prezenta delegatilor
personalului societatii noastre.

Respectarea distantelor, in plan orizontal si vertical, impuse de SR 8591/1997 si HG 930/2005,

Traseul conductelor canalizare si constructiile anexe ale acestora vor fi protejate si nu se vor amplasa
pe acestea utilaje, materiale, pamant, constructii, etc.;

In zonele de intersectie cu conductele de canalizare, sapatura se va executa manual.

Este interzis sapatura mecanizata la distante mai mici de 2 m de traseele retelelor de canalizare.
Constructorul are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de canalizare decat cele
indicate si sa solicite prezenta delegatului societatii noastre. Se vor proteja retelele de canalizare si
anexele acestora (camine, etc.) intalnite la sapaturi. Remedierea avariilor produse la acestea in timpul
executiei lucrarilor va fi suportata material de beneficiar si de catre constructor.

Racordarea scurgerilor apelor pluviale la canalizarea construita exclusiv pentru evacuarea apelor uzate
menajere este strict interzisa, intrucat genereaza prejudicii pentru operator prin functionarea
necorespunzatoare a statiilor de epurare, precum si costuri suplimentare de operare si intretinere a
retelei de canalizare, prejudicii si costuri care vor fi suportate de catre propietarul imobilelor astfel
racordate,

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C. APA-CANAL
ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii,

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

APROBAT,
George Popescu

Verificat Intoc ,t
Bogdan/Pirpiriu Ruxandr/ Pauna
Pl Al
i
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Operationala

Departament Me.mtenanta Specializata COJOCARU RADU SPIRIDON
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

. .
Sect. 4, Bucuresti i:j
Cod postal: 040254 - I

Cantact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Beres Tibor
Nr/data: 315328032 /15.07.2020 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 315328032 din 09.07.2020, privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ construire zona locuinta,
lotizare in oras Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. FN, nr. Cad. 127535, jud Iifov, in urma analizei
documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastra, proiect nr. 569/2019,
elaborat de AXA PROIECT SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale aflate Tn
exploatarea societalii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/l poza la o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, Tn zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertulu.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statiifposturi de reglare, rasuflatori. casete protectie GN si camine vana precum si din
elemente subterane/ supraterane ce compun instalatile de protectie catodica aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

In urma analizarii documentatiei depuse se emite;
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezinta o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva. in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin  Ordinul 32/2017 publicat in M.0.344/2018, cu
modificarile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr.
165/2018. publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se

realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime

Distrigaz Sud Retels S.R.L.
Bd. Marasest nr. 4-8 Corp B Nt Rag, Com., J40/272B/2008

= =) o, Y
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 A “J
Call Center: 021 9376 Capital sacial 76.207.810 lal

distrigazsud-retels.ro
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admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ultericare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului,

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile sifsau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior reielelor de distributie sau instalatilor de ulilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform
Tabel 1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructi sau instalatii’. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. in cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona
statiilor de reglare | reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tabel 2 "Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

5. In zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fard aprobarea prealabild a
aperatorului de distributie gaze naturale.

6. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua
modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita
si avizul societatii noastre.

7. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru amplasamentul obiectivului propus. conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.
55 din 20.01.2020, eliberat de Primaria Orasului Bragadiry—--
| i3 H {5 fs ‘:\.}b D RETEI £
Adrian Dobrea IR P el 3

Sef Departament, : Directia Qnerstiongs Beres Tibor
DIRECTIA OPERATIONALA T, Hanaia o ASEBEX
o “'-‘"‘am-'mf"‘“ifM@n'i'fna":[}i :

\\/\J\A/\‘\N\ “'i-“'“i'{’f;lzaté |

Prezentul aviz esté\insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:1000 ;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE =
Achitat cu chitanta/ordin de plata nr. 811 din data 09.07.2020, factura nr. 1904533198

Distrigaz Sud Retfele S.R.L

Bd. Mardasesti, nr. 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2726/2008 oy v STy
Seclor 4, Bucuresti, 040254 CUI, RO 23308333 AL
Cail Center: 021 9376 Capital social 78 201.210 lei

distrigazsud-retele.ra
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Urmare cererii adresate de COJOCARU RADU SPIRIDON prin PARVULESCU
ANTONIE in calitate de reprezentant, cu sediul in soseaua INNEGEGCGG_G—NNNNNEN orasul
B judetul BEEM inregistratd la Consiliul Judetean llfov cu nr. 737 din 18.01.2021 (cu
completari  inregistrate cu nr.  3008/02.03.2021, 3397/09.03.2021, 3604/11.03.2021,
4865/31.03.2021, 4959/01.04.2021) si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urméatorul

AVIZ
Nr. 737/5/4F din 01.04.2021

privind Planul urbanistic zonal ,LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE, AMENAJARE CIRCULATII AUTO §I PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”.

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiati in P.U.Z.: judetul Ilfov, orasul Bragadiru, sat-,
Crisul Repede, tarla 25, parcela 107/12, lot 2, nr. cadastral 127535, suprafaja de 116.000 mp
conform actelor de proprietate.

e [Initiatori: COJOCARU RADU SPIRIDON;
e Proiectant: S.C. AXA PROIECT S.R.L. ;
e Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Rodica Serbinescu, lit. D, E, G6.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu H.C.L. nr. 98/2015:
e teren situat in intravilan - categoria de folosintd — arabil;

e« U.T.R.LI —zonii locuinte individuale;

P.OT. max.: 35%;

C.U.T. max.: 14 mp ADC/ mp teren;
Rh max.: P+2E+M;

H max., cornisi: 10,00 m,

Amplasare, delimitare, suprafata zonei studiati in P.U.Z.;
e Sud - strada Crisul Repede;

Est - proprietiti private;

Vest - proprietiti private;

Nord - strada Gliei.

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse:
1. U.T.R. Li- zoni locuinte individuale cuplat/izolat;
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P.O.T. max.: 35%;
C.U.T. max.: 1,05;

Rh max.: P+2E;
H max. cornigi/streasini: 10,00 m,

Retragerea minimi fafi de aliniamente:
* 5,00 m fafa conform plansa de Reglementari Urbanistice — Zonificare Functional si
R.L.U.
Retrageri minime fati de limitele laterale:
¢ 3,00 m, conform plansci de Reglementari Urbanistice — Zonificare Funcfionala si
R.L.U.
Retrageri minime fatii de limitele posterioare:
¢ 5,00 m fatd conform plangd de Reglementéri Urbanistice — Zonificare Functionali si
RIL.U.
2. U.T.R. Lc — zoni locuinte colective cuplat/izolat (cu permisivititi pentru servicii
comert la parter);

P.O.T. max.: 35%;

C.U.T. max.: 1,05;

Rh max.: P+2E, cu posibilitatea de a construi pini la P+3 pe parcelele cu
deschidere la strada Crigul Repede, unde este permisi functiunea comerciali la
parter;

H max. cornigi/streagina: 10,00; 15,00 m.

Retragerea minima fati de aliniamente:

e 500 m fajd de aliniamentul de la strada Crisul Repede, conform plansi de

Reglementéri Urbanistice — Zonificare Functionala si R.L.U.
Retrageri minime fati de limitele laterale:

* 5,00 m, conform plangei de Reglementdri Urbanistice — Zonificarc Funcfionald si
R.L.U.; retragerile laterale fatd de constructiile invecinate va fi de H/2, dar nu mai
putin de 12,00 m (P+2E), respectiv 15,00 m(P+3E) fata de altc constructii invecinate:
retragerea fafd de spatiul carosabil va fi de minim 5,00 m.

Retrageri minime fati de limitele posterioare:

* 5,00 m fatd conform plansd de Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionald si

R.L.U.

3. U.T.R. Sp — zonii spatii verzi publice;

P.O.T. max.; 10%:;
C.U.T. max.: 0,15;
Rh max.: P;

3
H max. cornisi/streasinia: 5,00 m.

Spatiu verde si plantat:
¢ in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% — suprafetele de teren prevazute ca spatii
verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii, in conformitate cu
prevederile 0.U.G. nr. 114/2007; fasiile plantatc vor asigura minimum de 5% spatiu
verde public,in conformitate cu prevederile avizului nr. 8 din 26.02.2021 emis de
Agenlia pentru Protectia Mediului llfov.
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4. CR - cii de comunicatie rutieri;

Circulatii si accese:

e accesul in zona studiata se face direct din strada Crisul Repede care va avea un profil
de 13,00 m cu un carosabil de 8,00 m, cu rigola inclusa (o banda pc sens), o zond de
spatiu verde cu o litime de 1,00 m pe ambele parti ale drumului, §i trotuare de 2,00
m pe ambele parti ale drumului.

e accesul prin strada Gliei care va avea un profil de 13,00 m cu un carosabil de 8,00 m,
cu rigola inclusi (o bandi pe sens), o zona de spafiu verde cu o latime de 1,00 m pe
ambele parti ale drumului, si trotuare de 2,00 m pe ambele parti ale drumului.

e circulatia in interiorul zonei studiate se va face printr-un drum nou propus cu o lafime
de 11,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, cu rigola inclusa (o banda pe sens) si trotuare
de 1,50 m pe ambele parti;

e circulatia in interiorul zonei studiate se va mai face prin drumurile nou propuse cu o
latime de 10,00 m, cu un carosabil de 7,00 m, cu rigola inclusé (o banda pe sens) §i
trotuare de 1,50 m pe ambele parti;

Echipare tehnico-edilitara:

e Alimentarca cu apid/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de Agenfia
pentru Protectia Mediului: alimentarea cu api si canal se va face din reteaua publica a
comunei conform avizelor obtinute cu nr. 12475 din 29.07.2020 si cu nr. 12474 din
29.07.2020 de la ,,Apa Canal Ilfov”.

fn urma sedintei Comisici tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.03.2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizatd spre neschimbare.

Suprafata de 29.956 mp se propune a fi trecuta in domeniul public al comunei dupa
realizarca infrastructurii rutiere si de utilitati aferentd conform planurilor de reglementri si planului
de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care facc obicctul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile sl
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z., fiind
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditionérilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente, conform legii.

Respectarca prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul i
la ctapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce sc supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuné cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia estc_amplasat terenul va transmite la Consiliul Judetean [1fov,
Hotardrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnici pentru autorizarea exccutérii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) sc
poate intocmi numai dupi aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) g1 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarca teritoriului i urbanismul, structura de specialitate fiind
obligata sa aplice masurile ce se impun.
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Autorizarea acestor constructii se va face cu respectarea legislatiei in vigoare, dupi
obtinerea Avizului Sinatatea populatiei.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 55 din 20.01.2020 cu prelungire de la data de 21.01.2021 péni la
data de 21.01.2022 emise de Primiiria orasului Bragadiru.

Prin Hotdrirea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
P.U.Z./PU.D,, conform art. 56, alin. 4) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul i art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, aprobate cu ord nr. 233 din 26.02.2016.

ARHITECT - SEF,
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Rominia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 737/5/4F din 01.04.2021

Citre COJOCARU RADU SPIRIDON
prin PARVULESCU ANTONIE in calitate de reprezentant

soseaua NN orasul T judetul I

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinfa din data de 30.03.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de 8.C. AXA PROIECT
S.R.L., privind obiectivul de investitii ,LOTIZARE TEREN PENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTE, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATI
VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, orasul
Bragadiru, sat -, Crisul Repede, tarla 25, parcela 107/12, lot 2, nr. cadastral 127535, suprafata:
116,000 mp, conform actelor de proprietate, inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 737
din 18.01.2021 (cu completdri  inregistrate cu nr. 3008/02.03.2021, 3397/09.03.2021,
3604/11.03.2021).

Avizul asigura preluarea informatici urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. Tn acest scop. dupa aprobarea documentatiei prin hotirdre de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 a fost achitatd conform chitanfei nr. FN din 09.03.2021.

PRESEDINTE,
| /ert Pegril Stefan THUMA

—
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Bucuresti
Nr. ex. redactate

Ex. nri

Nr. 221457/29.07.2020

INSPECTORATLL DE POLITIE JUDETEAN ILFOV
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Domnului COJOCARU RADU SPIRIDON
Oras I Sos. I . o Bl judct MO

in urma analizarii documentatiei tehnice, prin care solicitafi acordul nostru in
scopul “Elaborare documentatie P.U.Z. — pentru construire zond locuinte, lotizare”,
pe raza Orasului Bragadiru, NC 127535, judetul Ilfov, conform Certificatului de
Urbanism nr. 55/20.01.2020, avizam favorabil documentatia tehnica, in urmatoarele
conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G. al localititii;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce
nu-i apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obicctivului de investitie
sunt direct raspunzitori, dupd caz, de producerea oricdrui accident datorat
nerespectdrii prevederilor/conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau execufie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie §i teren, rispunde
proiectantul lucrarii;

- in cazul In care beneficiarul nu realizeaza accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei in _contul M.A.L.

Dovada se face cu tranzactia nr. 37441192 din data de 10.07.2020.

Acordul emis pentru obiectivul “[Claborare documentatie P.U.Z. — pentru
construire zona locuinte, lotizare™, pe raza Orasului Bragadiru, NC 127535, judetul
I1fov, conform Certificatului de Urbanism nr. 55/20.01.2020, este valabil 12 luni de la
data emiteril.

Prezentul aviz devine nul, in cazul in care beneficiarul nu solicitd avizul politiei
rutiere dupd obtinerea Certificatului de Urbanism, emis in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire.

Seful InspectoratuluizJudetean de Politie Ilfov

LUI RUTIER

/ SEFUL SERV
7 politie

Com

ONOFRASC GABRIEL
S 2 de politie
LEFALATU 1ONUT,
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ROMANTIA Exemplarul nr.wg-
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 970
Q6.08.2020
Bucuresti

Ciatre,
Domnul COJOCARU RADU-SPIRIDON
AVIZ NR. DT/4610

La Certificatul de Urbanism nr. 55 din 20.01.2020;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.A.T., M.I., S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apiririi avizeaza favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 116.000,00 mp, situat in intravilanul orasului Bragadiru, str. Crisul
Repede, nr. cad. 127535, C.F. nr. 127535, judepul Ilfov, in vederea realizari
obiectivului de investitii .,Construire zonid locuinte, lotizare”, conform
documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentelor si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitatilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apdrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cit si raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apardrii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investi{ii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare i H.G. nr.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum §i
a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificarile si completarile ulterioare.

(&EﬁUﬂITXﬁ‘MiL{TARE 02515,,0” BUCURESTI
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr. iesire: 1332/26.02.2021

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
NR. 8/ 26.02.2021

Ca urmare a notificarii adresate COJOCARU RADU SPIRIDON, cu domiciliul in
Voluntari, str. Erou lancu Nicolae nr. 55, judetul Iifov, privind ,P.U.Z. Construire
locuinte, lotizare” propus in Bragadiru, str. Crisul Repede nr, cad. 127535, judetul Iifov,
inregistrata la APM lifov cu nr. 1332/07.09.2020, n baza:

»  HG nr. 100072012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institufiifor publice aflate in subordinea acesteia;

» QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatéa cu modificari prin Legea n.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultdrii autoritatilor publice participante Tn cadrul sedintelor
Comitetului Special Constituit din data de 03.02.2021, a completérilor depuse la
documentatie;

»  in conformitate cu prevederile art. 5, alin. 3, pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri gi programe;

» inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

.P.U.Z. Construire locuinte, lotizare” propus in Bragadiru, str. Crisul Repede nr, cad.
127535, judetul llifov, avand ca titular COJOCARU RADU SPIRIDON, nu necesita
evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz
de mediu.

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de
vedere urbanistic a arealului in suprafata totala de 116000 mp, amplasat in intravilanul
orasului Bragadiru, conform Certificatului de urbanism nr. 55/20.01.2020, emis de
Primaria orasului Bragadiru.

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie constituie lotizarea terenului in scopul de a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV 1
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
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urbanistici si respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutile competente, conform legii.

1. Zonarea functionala, bilant teritorial, indicatori urbanistici:

< Zonarea functionala si bilant teritorial:
Functiuni propuse:

UTR1 - Li - subzona locuinte individuale sau semicolective mici, asezate
pe parcela cuplat sau izolat, cu regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara
tesutului traditional;

UTR2 — Lc - subzona locuinte semicolective sau colective mici, asezate
cuplat sau izolat cu regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului
traditional, cu posibilitatea de a construi pana la inaltimea de P+3E, pe parcelele cu
deschidere catre strada Crisul Repede. Se permite posibilitatea de a avea functiune
comerciala la parter;

UTR3 - Sp - subzona spatii verzi publice.

Bilant reglementari:

Suprafata teren = 116000 mp (100%), din care:

- Suprafata cedata domeniului = 29956 mp (25,82% - carosabil pietonal)
public

- Suprafata subzone: - Subzona Li = 57370 mp (49,46%)
- Subzona Lc = 28086 mp (24,21%)

-SubzonaSp= 588 mp (0,51%).
Suprafata construibila pe lot:

- Subzona Li = 20079,50 mp (35%)

- Subzona Lc = 9830,10 mp (35%)

- Subzona SP = 29,40 mp (5%).

Suprafata carosabila pe lot:
- Subzona Li = 20079,50 mp (35%)

- Subzona Lc = 9830,10 mp (35%)

- Subzona SP = 29,40 mp (5%).
Suprafata spatiu verde pe lot:

- Subzona Li =17211,00 mp (30%)

- Subzona Lc = 842580 mp (30%)

- Subzona Sp= 529,20 mp (90%).
Fasii plantate vor asigura minimul de 5% spatiu verde public de pe terenul ce face

subiectul proiectului de PUZ.
Parcarea se va asigura in incinta spatiilor de locuit.

Indictori urbanistici:

UTR1 - Li - subzona locuinte individuale sau semicolective mici, asezate pe parcela
cuplat sau izolat, cu regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului
traditional: P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1.05
RH maxim = P+2E
Spatii verzi = 17211,00 mp (30%).

UTR2 - Lc - subzona locuinte semicolective sau colective mici, asezate

cup!g%;au izolat cu regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului

A{} #Br\ad;ff'o al, cu posibilitatea de a construi pana la inaltimea de P+3E, pe parcelele cu
JJ""R’@ y
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deschidere catre strada Crisul Repede. Se permite posibilitatea de a avea functiune
comerciala la parter: P.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 1.05
RH maxim = P+2E/ P+3E
Spatii verzi = 8425,80 mp (30%).
UTR3 - Sp - subzona spatii verzi publice: P.O.T. maxim = 10%
C.U.T. maxim=0.15
RH maxim = P
Spatii verzi = 529,20 mp (90%).

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin P.U.Z. va fi amenajata si intretinuta.

In conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007, suprafetele de teren prevazute
ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie,
conform O.U.G. nr. 114/2007.

%+ Echiparea edilitara:
- alimentarea cu apa se va face din reteaua publica de alimentare cu apa, conform
Avizului nr. 12474/29.07.2020 emis de S.C. APA CANAL ILFOV S.A;
- apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi
evacuate in reteaua publica de canalizare, conform Avizului nr. 12475/29.07.2020 emis
de S.C. APA CANAL ILFOV S.A.;
- apele pluviale colectate de pe platformele betonate vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Conform prevederilor P.U.G. aprobat cu H.C.L. nr. 98/15.10.2015, suprafata de teren
care face obiectul planului este amplasata in intravilanul orasului Bragadiru, in zona L —
zona de locuit, L1 — subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la
P+1E+M.
Planul determina utilizarea unei suprafete mici de teren, la nivel local.
Functiuni propuse: - Subzona Li = 57370 mp (49,46%)
- Subzona Lc = 28086 mp (24,21%)
- Subzona Sp= 588 mp (0,51%).

Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:
- respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
- respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de

institutiile competente, conform legii;

- se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOY 3
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S-a realizat prin cele doua anunturi publice privind initierea procesului de
elaborare a P.U.Z.-ului, prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintei
Comitetului Special Constituit, precum si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul
A.P.M. lifov.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului, conform
prevederilor O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia
mediului, cu moedificarile si completarile ulterioare.

Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat Ia
baza prezentei.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind
protectia mediului in planul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/ autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

*/SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,
Alin ¢aura POSTEIU

G ot

/ INTOCMIT,
Consilier superior Andreea POPESCU

¢ Mo prme_
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV 4
Aleea Lacul Morii. nr.1, Bucuregti, Sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02, 0749 598 865

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 6726/34/1C din 14.01.2021
Ciitre: COJOCARU RADU SPIRIDON

tfov, s,

Spre stiinta: S.C. AXA PROIECT S.R.L. prin Parvulescu Antonie
Bucuregti, str. Ceaikovski, nr. 14, sector 2

Subiect: Avizare documentatie de urbanism — Aviz Tehnic Consultativ

Urmare solicitarii dumneavoastrid de emitere a Avizului Tehnic Consultativ al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism pentru documentatia « PUZ - LOTIZARE
TEREN PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE, IMPREJMUIRE TEREN,
BRANSAMENTE UTILITATI », beneficiar COJOCARU RADU SPIRIDON, pentru terenul
situat in judeful Iifov, comuna Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. -, Tarla 25, Parcela 107/12,
lot 2, nr. cad. 127535, cu suprafata de 116.000 mp, inregistrati la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.
6726 din 21.05.2020 (completiri cu nr.7878/2020, 8244/2020, 9861/2020, 14790/2020), vi
comunicdm faptul cd documentatia a fost analizata tehnic in data de 12.01.2021, in sedinta 1C a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism.,

- respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

- se vor obtine avizele: mediu, api-canal, gaze, electrica, studii-topo-geo;

- se vor specifica costurile asumate de citre beneficiar si costurile care cad in seama
Autorititii Locale, conform Ordinului nr. 233/2016 privind realizarea infrastructurii
tehmico-edilitare, cadrului de circulatii si obiectivelor de utilitate publici;

- respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al

Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

- respectarea Ghidului privind claborarea gi aprobarea regulamentelor locale de Urbanism
GM - 007 - 2000;

- respectarea Ordinului 119/20014 pentru aprobarea normelor de igieni si saniitate publici
privind mediul de viati al populatiei;

Va asteptdm la sediul Consiliului Judefean Ilfov, Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului
in Bucuresti, strada Ernest Juvara, or. 3-5, sector 6, pentru ridicarea documentatiei in vederea
continudrii procesului de avizare,

PRESEDINTE,

Intocmit Consilier Daniela Nicoleta Popa, pagina 1 din 1

I_O‘ ‘.".,, 3-5 Ermest Juvara & 4402121256063 Ity www.cjilfovaro
- = eak . # ; +40740C O S TP et P
Seetor 6, 060104 Bucurest = 4074CIILFO = t:_l1”t"l\‘L-j-L_lﬂﬂl\.lu )
9001 Rotrifnia SoH0 21 212 5699 i Consiliul Judetean oy




Dosar nr. 46 /2003
supliment la dosar nr. 186 / 1999

CERTIFICAT DE MOSTENITOR : |
Nr. 45 din 21 aprilie 2003 _ e
! &

MARINA MANOLE, notar public cercetind piesele dosarului de mai sus precum gi inchelerea finals.
respectivi, in baza art. 76, 83 si 86 din Legea nr. 36/1995 certific urmétoarele: e

De pe urma defunctului COJOCARU ARISTOTEL, decedat la data de 12 junie 1999, cu ultimul

domicitis -
in afara bunurilor descrise §i cuprinse in certificatul de mostenitor nr. I dat in dosarul

nr. I dc notarul public Marina Manole, cu sediul in Bucuresti, calea Dorobanfilor nr. 87,
sector 1, de pe urma defunctului au mai rimas urmétoarele bunuri :

I. MASA SUCCESORALA

Bunuri mobile :

I). Un numir de 14 (patrusprezece) actiuni detinute la societatea comercialdi ROMANIAN FASHION
S.A., cu sediul in Bucuresti, b-dul Mircea Eliade nr. 18, et. 2, sector 1, Cod Unic de inregistrare

I :ribut fiscal Bl numir de ordine in registrul comertului IEEEEEE———- in Vlhﬂe
nominald de 50.000 lei, in valoare totald de 700.000 lei, detinute de defunct, potrivit certificatului

constatator nr. | - |ibcrat de Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul
municipiului Bucuresti.

Bunuri imobile :

1). Terenul arabil extravilan in suprafati de 128.000 mp, situat pe teritoriul comunei Bragadiru, judetul
llfov, amplasat in tarlaua 25, parcela 107/12, avind urmitoarele vecinfititi : la Nord — Maceacd
Marin ; la Est — DE 108 ; la Sud — A 107 si la Vest — T25; A 107. _

Defunctul a dobéandit acest teren prin reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor in
conditiile Legii nr. 18 / 1991, ale Legii nr. 169 / 1997 si ale Legii nr. 1 / 2000, cu modificérile
ulterioare, fiind detinut in baza titlului de proprietate nr. 64713 din 29.01.2003, eliberat de Comisia

judefeand pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor Ilfov, constituitd in baza
Ordinului prefectului nr. 1288 /26.08.2002.

Natura succesiunii: legald, conform art. 669 Cod civil.

1I. MOSTENITORUL LEGAL:

COJOCARU RADU SPIRIDON, domiciliat in
I i@ in calitate de fiu ii revine intreaga mas# succesorali.

A renuntat la succesiune, Cojocaru Gabriela, ‘in calitate de sofie supravietuitoare, declaratie
autentificatd sub nr. inEEE—— nregistrati la Camera notarilor publici Bucuresti sub nr. il

Timbru judiciar 50.000 lei.
Onorariul 3.000.000 lei plus 570.
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ROMANIA

Judetul ILFOV

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

(autoritatea administratiel publice emitente
Nr. 60220, din <43 - 0 ALY
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 5 din £o-of Gald
In scopul: realizare Plan Urbanistic Zonal-const_ruire zona locuinta, lotizare .

Ca urmare a Cererii adresate de 1} COJOCARU RADU SPIRIDON

domiciiul * | municipiul -
ey == T judetul T orasul |

sediul ' comuna
F 11 IO SECEOMU o.veetes e e e e 021 ISP TR
U 11 D - SC.... €L - AP e s
telefon /18X cooc e irmre e T T—r BTV + oo oo avtensressassemsras s e ey
Tnregistrata la nr. 30220 din .. 23422019 e [——— \

pentru imobilul - teren sijsau construcii -, situat in JUARAY o JLFOV. e oot s
municipiul '
orasul ... BRAGADIRU. ...oovcv s T atlile,.. oo v el (0111, [N
comuna : ,

cod pogtal ..o strada Crisul Repede, nr........... B ciseninss [ R AP .. 2 crasE
sau identificat prin & NR, CAD. 127535
.................................... NR. CF .127535.......coeimivrcnenns

in temeiul reglementarilor Documentaljei de UMBAMISI N1, UT312012 e cecvimsmmemasre s s ,
faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin holarérea Consiliufui Judetean/Local BRAGADIRU.....cccimmmmivrmmirs s
nr. 98/15.10.2015.. .o , '

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completdrile uterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC : : _
‘Verenul cste situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentaia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenu) in suprafati de 116.000,00 mp. cu numir cadastral 127535
este  proprietatea hi Cojocaru Radu Spiridon, conform extrasuhi de carte funciara pentru inlorm are
ar 410632/20.12.2019 emis de O.C.P I Tifov.Terenul mai sus mentionat se afla partial in zona de siguranta poligon de
tragere, non edificahil-500 m pe laturile de vest sud si est conform aviz MAPN cu nr.2679/17.05.2013.

2 REGIMUL ECONOMIC :arabil intravilan conform extrasului de carte funciard pentru informare
 nr.410632/20.12.2019  cliberat de Q.C.P.L llfov. - ' : :

1 Nymele g prenumels solicitanbulis

4 Adresa soficitantsuf

3 Date de lentlicare a imobiluluiteren sifsan constrticti- vonform,
Cererii pentru amiteraa Certificatulud de urbenism




3. REGIMUL TEHNIC : L-zon= de locuit:
~Li-subzana pentra Jocuire e viduz1# e sogim de Ialtime de phid b P—3EH
=00 Tomaxdmy =359,
= WHaxe — 14 ATHWCAmp teron; .
-Inaltmea maxima a dadielor va £ P2 M (LG metr Ja cornisa): se admite un nivel mansadat ioseos 18 wnlnmul acoparisulul, n suprafit: de maxim 40% din a4 co
=S¢ auul depesin de maxim 2 meni nomai d3atru aludarez B coreisa elacinlor fmvesinate in cacul Tepimubul de constuite insjinil san cuplme
Ulitizard admise: :

[LYETRER

~Lizuimie individuals cu maeim P4 suvelur in repio de construits comtiwy sau disgoarinm, locuinie cu partin special vate inchif spani pentra profesiuni liberale
~Sawrvicil si cchipamante publice specilive zenzi rezidontiale (eresedispenzare.wadinita); ’
-Cowstractil aferente cohipart ‘el -adilitars;

-Spatii verzi amenagjate;

-Farczje la sol,
-Anexe gospodarest] eare nu preduc disconort m suprafma tomala censtruita esfasurata dv mim 100mpiunitate lovativaiucusani de vara, magazl, depealle <i sitshe e3emenes, i
NECCDITT ).

+Be irterrice amplasares Incuirtebar colective san a toceintelos semi-zofective co mai mult de 4 apartanente pe Toitate leanva
~Amplasares la slimisment 1 estz penmiss in cazel funstimilor care seocsita mar mualt 2o 3 loom de pareate peasr vizitates;
-La mmerseotia dintre smasi alin‘awentul va & recordat print-o Kuje perpend:iculaiz pe sectonrea ymehink dinte straz svimd o lmpime minie de 12,0 meus HERS vy Bl
e straiz de catzgoris & Mz,
~Cladirile s dispun i fimcue de carzoom! smasi: ;
-Distantele se pol manr n cpmol prorsjarsi wor atboni saw i e aliprii Ja o cladive existenta sitaln mai reas, fCATL 2 AL s€ e nol Galeame;
-Barda de consingibilias 2 eladidlor cu repim de consienre cantingg nu va depas: adancinza de 35,00 matri de 1z alinferea cladirifes,
-Ia caznl clndrilor imsimite nu s¢ adet pe sarcelele de eelt decar cladin ou fatade Dz aniis STaZi(sonmi-cupiate san izolate},

fn fz3is pon cdificandi diovre atiniameni st linia dz retragers 3 alinien: Qagiriior nu se PRI Rio] o constructic cu exeepla imprejmninlor, alellor de acces si platlmmetog d;
fma de cota tereou’ws antericasa luvar lor de TErRSAMCHL,
+32 recomands rettagen fata de cindarent & neinim §,96 sneéri pe st de ceteprmia 1T (drum de folosinta locala);
-in cazul caasiructitlor amplasate b Doumul Fadetean, in cadd Ercalitardi, retraeerea fata de aliniansd se vu lace respecrand zoos de siguranty a svesbw, conform Ordonartel nr. 4372808 100
=In cazad consuuetiilor amplasste ta Tmrmut Kanonal DNG se vor especta remrzgerile prevezute in avizels CN.A DR | fmerde do profileds gvizate ake DDN-uhni in zend;e regpeciing,
~Alte aneae adeise e Toonimclor sc amplageara retas de la ahniament si pe cat posibill intr-o pozitie Jin care xa nn fie pereepure din strada,
~Utaduile construite in regim inginait se wer alipi pe Lintele Taternle de calesnsle de e pareelels myzvinate pe o adatieime de main 15,00 e, cu exneptia celor de calt care vor intsercs §
anbele strazi; Tn cnzal s2gmertani insineris, spee luterspani s vor intoarse farade care vor §i relmase de Jn it peepriztatii Ja o distavta de cel potin jumatate din dnatlinea o comiss in fune
inalt fara de teren, dar nu co me putin e 3,00 metri- e viv respecta acesasi preveders s in carnl in Gare insinurea este Lveciial vu o Bmetione Fublica sau ce ¢ wukare de rofernes. ain;
womsire dizcontinug w ;
Cledisile semi-cuplats se vor alim de calcamit cladivii de P parcela alabuats ;3 se vortetrnge faty de ccalalia Tingitz Ja o disntamtn de cel pOCR jumatats din inalliman |s cornisa in panetul vel ma
42 eran dar vy o mead pabm der 3,00 mewrs: in camil in cars parceia se invecinaasa pe ambede limite latorale cu ladii retrase fita de Hmita poopristati avand farnde on ferestre. clavires se va
s izolat; :
Lladnile 1eolate se vor reirage fata de limisele faterais she parvelei on eol putin funaatare din inadtioba e comisa, dar mu cu mai paetin de 3,00 peln; :
-Ralrayerea fam de Fmita posterioars a parcclel va fi gl Ga umatate din inaltime 1a comisa, masuraty in pusenl eod mat inalt fam de il tar o ma pin de 5,00 métri,

~Lnstomts minimn dmre cladinile de pe srccas parcele va B cgnla on inalvimea La camisa a cladirii celat med inalte panmry fatadele ¢p caniere loouibsle; daranm g6 poate eedue la jumatare, der

dorial, g li-aur

d maxm 643 1pe

palan de 3,00 meir, dacs frontrile opuse Aw ai caiere ocothile:

-Penta censmerin de Jocuintz aste 2dmis si seoesal prn servngtc, peenir-o alta parcela cu fenctunes de Yenire (ladmea servitati find de mmim dm;
-In <7k Teparcelazdlyr, dezvoltate ja wdanciee, scoesul carosebil principai s& poste solulwma on fimdatur dupa um urmeaza:ssl cu u mgime de 30m - o stnpuea bada dz 3, 30mn latime s
Tongime de maxirom de L00m ~minumn 2 henri (wotal T.00mc0 omar cel putm pe o lara o supralargin pentu mansvee de tetoaresre Ba capat, Parcelacile sure neca
g de 100 mebii 52 vor selusiona on doomue Stationzrea mssvehiculehs: sa admite numad in irterion] parcelel, i afara cirewlatilor publice;

-S¢ prevad vl putin an 1oz de parvarc la fiecars 100 wp wtili desfaserati si minim 2 locud de parcare péalou spratets ma e de 100mp wili Gesfasura v imesiensd fotad 4 penun kkidntels inc
Peutru nsuimrete oodective sc preveds 1 log ds parcare peniric fispare unitare locativa tob ACchup alsh, especriv doua pentro cele og depasese 100 mn udli:

I wnie cazurle, 0.5% din gmiargl Jecwiton de parears a4 et stclor var fi prevazsle @1 conformate pentre persoane sy handicay Jouimeror, jar prin amplasarea cesioTa s ve asigima s
cirzulatic: pictonale a witizatorilon focumilor respective, avand in veders provederile reglementmrilor whiici aplizabie; .

-Se imzrzice amplasarea ancaqior pe afiniament, in vederza contizarit wit frent coersnt, on o arhitecturn unitara; ;

g - Paraelele sunt consi® oo construibile dava réspeuta ummminarele eondit i front mimm: insiwil, § m; cupiat: R- 1% m; izelat: 12-15 m; supiaats minima- fsidot: 150 mp; cuplar. E36-300 mp: &
S50 mp: r2podt mtse lalmea 3 adancheen parcelel: cal mult agal le cxl parcelefar coro au supratals mai wiva dves. cele mestionae amerior, constnlife: velo permiss dea on condita elabo) s
nrhamisr care $a detalieze gl de comstrsite - 5

cirzulati: gaces

uned datzin

Prezentul Certfficat de urbanism poate fi utliizat / nu poate f utilizat in scopul decfarat4} pentru / intrucat:

-REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE

4 Sropal emiten cerfificatului de urbanism conform precizdn soliclankis, fammulath in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU| DE URBANISM :

In scapul elaborarii documentatiei pantru attorizarea exaciutarll lucrarilor de constructii ~ de construire  de desfitnlare — solicitantul s
- adresa autoritali competente pentru protectia mediului : _
; T apliczaa Direefived Consilului 637337 12EF {Direcliva EIA) pivind evaiuarea elecles aiumiior priecte pubice 5i priveie asupra medilui, megifea:a prin Dinclva Consl! iy 97440
", Hiegiva Consilivlu st Parfame ttulu Eurepcan 200%35KT prving parficipersa pubtlizslut in elaborarea anurriter planac i programe T tegaturd su medial s niocicerea, cu wrivita |z narticiperrea pul
acoasil |a justie, @ Uirestive’ BS/327/C2E §i a Direcived B&/B1/CE. prn carsfratil de uttssrism se cormunicd seliciant. i ohligaia de a sconlacta aportates arariala de MediLpEnin: o8 aceasl fac
§i 58 canidd, dupl car, incadrarea f e naadrares profeciulud invaskitis puitlice J orivate t istapriestelor supuse evaluri impachuli asusrs el .
in aplizarea prevederiior Lirartivel Consiliului 35/337/CEE, procadura te omiters & scorcu'l de madin 52 0E5"3500r3 dupd emierea Carfifcaiulo dy uroanism, antesior depureai dec
" peltru autorizaces exeoutai | ordriler de constructi 12 Astoritates administrete’ publica competens, ;
vedersa satisfasen cenntedor cu privire Ja procedura de emitere & aeordelul g8 mediy autortatss corfipe’enté peninu oreectja mzdiviul slagiegie mesanismul a5 dni co S EEH
centralizanit optiurilor publioufui g fermuiZi Lhui punes de vedars oo’ o privire la realizarea investiie! in aord cu rezulkatele consilari publice.
In aceste sonditi:

Cupa primirea prez onlutulcertifost de urbarizm, fulznt are abligefia de ase prazerra la suirietes Sompetents pentru proteclis rizdulut in vederea evaluari el 2 itves:jei 5i
stabiliii necesitali evaiuari efectelor soesteia asLpra medivlul. In umvs codudni initiale a investitiel o va erite ackl adminlsiatiy al aoritli compesante penlry protecta rodi st

Tr situalia in sare astorialze comoetents pertu proteciia medklyi stabilests nacesitaiea avajuiri sfecteior :
investifiel asupra meciLli, zole antul gre obligatia de & notifica acex: fapt autorltss) atiminisiratiel publice: competente tu priviea & mernerea vereri Fentru autsizarea exeoi
lucrarior de canstruc;i

In situgtia Ta care, dupa amilerea certificatuiul de vebanism orf e parcursul deruléni proceduri de evaluara 2 elecielor invesiijsi asupra mediuial solictaniul
renuid ia intentiz da realizare a vestiyal are ooliatia de a notifice acest fapt aute:AtaE adminisiraliel publice competenis.




F.6

fpag.3)
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele
documente: _ '
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlulu asupra imobilului, teren sifsau constrUctii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la Zi si
extrasu! de carte funciari de'informare ectualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentatja tehnica ~ D.T., dupa caz { 2 exemplare originale ).
CODTAC. '- ODTOE. OBpTAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize 3i acorduri privind viilitagile urbane si infrastructura { copie ):

[ alimentare cu apa 0O gaze naturaie . Alte avize/acorduri

O canalizare O telsfonizare X Aviz Politia Rutiera. ... eewens

[T alimentare cu energie electrica [t salubritate -contract incheiat cu S.C. [Haviz MAPN

O alimentare cu energie termica SALSERV ECOSISTEM SRL.; RN SO UUPNON ST

: ’ o O transport urban
d.2} avize gf acorduri privind:
_ O securitatea ia incendiu O protectia civild ' O sénétatea populatjei _

d.3). avize / acorduri specifice ale adminustratie publice cenirale i /sau ale servicilor descentralizate ale acestora (copie)

0 OSSP RIO R RO 0 TP PPP PRSP R

g) punctul d.e vedere/actul administrativ al autoritfl compete'nte pentry protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe { copie } '

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12-luni de 2 data emiteri.

Primar, Secretar general / secretar,
CIMPCERUY VASILE . JONITA VERONICA
Conductorul autoritali adminidiatiéi pablioe sraitente ***), g

tig, numels. ¥ eumele - i (numele, %eﬂe s
{ et re s / sernging)
A "/ Arhitect- sef =™

arh. A3, MAGUREANU

{numete, prenurmsie si
semiitura)

Achitat taxa de : 1.264,00 lei, conform Chitantei or. 0032323 din 05.11.2018
Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr.577/2001.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuiui direct / prin posta 12 data 08 ...




b iy -

r

In conformitate cu prevederiie Legii nr. 50!‘!991 prwmd autorizarea executdrii lucrérilor de construcm republicaté
modificirile $i oomprtanle ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

Dupd aceasta dat, ¢ noud prelunglre a valabilitati nu este pOSIblia sahcltanml urmand 534 obtind, Tn condltute legii, U
certificat de urbanism.

g . | ; . |
Ve W MIOERY * SECRETAR GENERAL / SECRETAR,
Conducatons auomal admrm%fra{rei publice emitenie ¥}, ' _ 1!5}?5}{\3’;5—# .«'.0{1!} Py
/(Eumaa RUNEIR, {ranimein si ’ 3 {rumels, prenumel:
TN, sormmatlra) EMN ' somndtura) :
. : ?‘.0 Ak 2 _ h
o R Arhitect - sef ***
Rt MAR §§§ . {numele, prenumele sf
ST sempnatural
Y._If
7

302
Data pretungml valabilitati . . ﬂf’f C’f /
* Achitet taxa e o 3?0’9 e, confon'n Chstantei n.. Wﬁd‘ 4/ ‘;
Transmis solic:!tamulu la datar de direct f prin post.
g8 . P
(s jf dra e
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arla 25, Parcela 107/12, Lot 2, Judetul IIfov, avand numar cadastral 127535,
pentru care se va intocmi PUZ, nu exista cladiri.

Dau prezenta declaratie spre a servi autoritatilor competente.
In conformitate cu prevederile legale referitoare la protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, eu,
Cojocaru Radu-Spiridon, declar ca sunt de acord cu prelucrarea acestor date, in
vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele
personale si la continutul actului notarial, catre autoritatile si persoanele abilitate de lege,
la cererea acestora.

Actul s-a tehnoredactat i autentificat la sediul SPN Dominium Lex, Bucuresti, azi,
data autentificarii, intr-un singur exemplar original, care se pastreaza in arhiva biroului
notarial, act de pe care au fost intocmite si eliberate 3(trei) duplicate, din care unul va
raméane in arhiva biroului notarial, iar 2(doua) pentru parte.

DECLARANT,
COJOCARU RADU-SPIRIDON,




' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOVY Nr.cerere | 354355
.*.,\-' s Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea | Ziua 1 15

| Id | Luna : 01 _
F _ " Anul [ 2021
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ' " Cod verificare_ '
AGENTIA NATIDNALA

PR ChRRLORE K PENTRU INFORMARE liiiiii
Carte Funciara Nr. 127535 Bragadiru |III| III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bragadiru, Jud. llfov, T 25, P 107/12, LOT 2

Nr. | Nr. cadastral " .. .
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 127535 116.000 tomntimpralmult

Teren imprejmuit cu gard din lemn intre punctele 22-21 cu gard din zidarie
intre 21-20-19-18-17-16-15, iar in rest nu este imprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
389225/ 05/12/2019
Act Notarial nr. 3827, din 04/12/2019 emis de Niculae Cristina Mihaela;
Se infinteaza cartea funciara 127535 a imobilului cu numargyl A1

B1 |cadastral 127535/Bragadiru, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 106870 inscris in cartea funciara 106870,

Titlu Proprietate nr. 64713, din 29/01/2003 (CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 175/30 11 1999;CERTIFICAT
DE MOSTENITOR NR. 45/21 04 2003);

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota A1
actuala 1/1

1) COJOCARU RADU SPIRIDON

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106870/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 44622 din 06/07/2006;
Act Administrativ nr. 874, din 08/11/2018 emis de PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU; Act Administrativ nr.
136, din 28/09/2018 emis de PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr 255/2010, art 13 din Protocolul de L
colaborare nr 31269/2011 se noteaza actualizarea imobilului;
B3 |suprafata de 2000 mp se regaseste integral in  coridorul | de

expropriere corespunzator UAT Bragadiru, pentru care a fost atribuit
nr. cad. 125302 UAT Bragadiru
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 106870/Bragadiru, inscrisa prin incheierea nr. 37651 din 12/02/2019;

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezme-mbramlntele dre.ptullm de. p-roprletate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

A1

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 127535 Comuna/Oras/Municipiu: Bragadiru

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

127535

116.000

Teren imprejmuit cu gard din lemn intre punctele 22-21 cu gard din zidarie intre 21-
20-19-18-17-16-15, iar in rest nu este imprejmuit.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

113195

18

127535

115484
Craagd” 105487
(oa{ag- 109710
128636 e &

Date referitoare la teren

grrl ?;fsg:g{;e b Suz:ja;)ata Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 116.000 25 107112 - LOT 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) inceput sfargit = (m)
1 2 0.318 2 3 18.023
3 4 22.686 4 4] 9.0
5 6 8.17 6 7 10.84
7 8 0.2 8 9 8.169
9 10 8.994 10 il 22 689
1 12 0.004 12 13 113.459
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 127535 Comuna/Orag/Municipiu: Bragadiru

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dinfre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea

funciaré active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faréd semnaturé olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitéatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
15/01/2021, 11:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit =+ (m) inceput sfargit = (m)
13 14 0.004 14 15 23.414
15 16 368.634 16 17 322.176
17 18 159.813 18 19 36.0
19 20 55.555 20 21 36.0
21 22 81.256 22 23 127.943
23 1 80.0

Pagina3din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular

versiunea 1.1




XA ' §RL.. perseanﬁ juridica ramﬁnﬁ cu
- _._Ei. Stra a_I.P Gealcovskl nr. 14 sC. B etaj 1, ap.

documente n vederea intocmirii si aprobdrii planului urbanistic zonal (PUZ) pentru
terenul intravilan arabil in suprafaia de 116.000 mp, situat in Oras Bragadiru, Tarla 25,
Parcela 107/12, Lot 2, Judetul lifov, avind numar cadastral 127535.

Pentru aducerea la indeplinire a prezentei imputerniciri, mandatara mea se va
prezenta in fata organelor competente, va depune orice acte solicitate, va completa si va
depune cereri, va da declaratii, va plati taxe, va ridica avize, acorduri, adrese emise
pentru obiectivul amintit anterior, semnand in numele meu oriunde va fi nevoie,
semnatura sa fiindu-mi opozabila.

Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil si valabil pana la indeplinire, dar nu
mai mult de 3(trei) ani, incepand de azi, data semnarii §i autentificarii prezentului act.

In conformitate cu prevederile legale referitoare la protectia persoanelor cu privire
la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulaie a acestor date, eu
mandantul declar ca sunt de acord cu prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii
actului notarial si cu furnizarea informatiilor referitoare la datele personale si la continutul
actului notarial, catre autoritétile si persoanele abilitate de lege, la cererea acestora.

Actul s-a tehnoredactat si s-a autentificat la SPN Dominium Lex, Bucuresti azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original, care se pastreaza in arhiva biroului notarial,
act de pe care au fost intocmite si eliberate 3(trei) duplicate, din care 1 (un) exemplar

pentru arhiva biroului notarial si 2 (doua) exemplare pentru parte.

MANDANT,
COJOCARU RADU-SPIRIDON,




INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3829
Anul 2019, luna decembrie, ziua 04

in fata mea, CRISTINA MIHAELA NICULAE, notar public, la sediul biroului s-a

prezentat:
COJOCARU RADU-SPIRIDON, cetatean romén, nascut la data de | in

Comuna | ' Sos. I
identificat cu C.|. seria _ eliberata de
SPCLEP e [, in nume propriu.

care, dupa ce a citit actul, a declarat ci i-a inteles continutul, c3 cele cuprinse
in act reprezinta vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului inscris si a

semnat unicul exemplar al acestuia.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995,

republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 80 lei + 15,2 lei TVA, cu OP/2019.

NOTAR PUBLIC,
CRISTINA MIHAELA NICULAE
semnatura/stampila,
PREZENTUL DUPLICAT S-A INTOCMIT IN 3(TREI) EXEMPLARE, DE CRISTINA MIHAELA NICULAE,
NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI S| ARE ACEEASI FORTA PROBANTA CA
ORIGINALUL.

NOTAR PUBLIC,













Relementari
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Li-subzona locuinte individuale sau semicolective mici, asezate
pe parcela cuplat sau izolat, cu regim de inaltime de pana la
P+2E niveluri, in afara tesutulul traditional

Le-subzona locuinte semicolective sau colective mici, asezate
cuplat sau izolat cu regim de inaltime de pana la P+2E nivelur,
in afara tesutului traditional, cu posibilitatea de a construi pana
Inaltimea de P+3E, pe parcelele cu deschidere catre strada
Crisul Repede. Se permite posibilitatea de a avea functiune
comerciala la parter.

‘§P-subzona spatii verzi publice

GC-subzona gospodarire comunala

Numar loturi functiune

LI - 102 loturi
Li/Lc - 24 loturi
SP- 1ot

Numar total de loturi rezultate

127
Preluare apa pluviala
2 catre reteaua de 2
g canalizare pluviala E
.
El v A | £
.5‘ g I % Vg I

Sectiune A-A’ (propus) -
§ 2
8
g
3 2 Preluare apa pluviala § 3
@ ] canalizare pluviala, 2 3
8 : s I |
g et v 5§ A B o= .
3 g ] 2 © K] s é g
g 5 B8 2 & 2 5 4
1
5.00 1.50 0.50 3.50 3.50 0.50 1.50 5.00
5.00 11.00 5.00
21.00
Sectiune B-B’ (propus
g z
| g
£ :
o Preluare apa pluviala °
S calre reteaua de S
g i canalizare pluviala &
]
TV o A z
3 ° H
B 2 5 .§
2 £ 2
5.00 2.00 0,50 4.00 4.00
5.00 1300
23.00

Sectiune C-C’ (propus strada Gliei si Strada Crisul Repede)

Om 5m 15m 45 m 1unm‘

"

egenda

R

Zona de interventie

Limita zona de studiu
Retragore fata de axul strazi ]
Retragere edificabil CH 1
Limita carosabil lergit E=
Limita zona functionala [l
Limita zona de protectie conducta

ransgaz

Zona de siguranta cu acord MAPN

Circulatie carosabila in zona PUZ

Circulatie pietonala in zona PUZ

Propunere prelungire strada in strategia PUZ
Circulatie carosabila in afara zonei PUZ
Propunere prelungire strada in strategia PUG
Locuire individuala in afara zonel de studiu
Locuire colectiva in afara zonei de studiu
Zona functionala mixta

Locuire individuala in zona de studiu

Perdea verde de vegetatie pe lot

Locuire semicolectiva si colectiva mica in zona de studiu

[ spatiu verde public

‘Terem pentru retels tehnico-edilitare GC
Subzona pentru cai de comunicatie feroviara

Plan Urbanistic Zonal
Orasul Bragadiru, Judetul llifov
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Suprafata spatiu verde pe loturi Li (30% - 17211.00mp)
‘Suprafata spatiu verde pe loturi Lc (30% - 8425.80mp)
Suprafata spatiu verde pe loturi Sp (30% - 529.20mp)

t
Suprafata teren: 11600
Suprafata propusa a fi

- camsabil pistonal) Dnﬂ«:upna in domeniul public: 29956mp (25.82%
Suprafata loturi:  SI

HEPRODUCEREA FARAACORDUL AUTORULUI ESTE INTERZISA 51 SE PEDEPSESTE C

s ’ o VERFICATOR/ | NUVE SEMNATURA REFERAT/E
Subzona Li =57370mp (49.46%) Suprafata maxima spatiu construit pe lot: EXPERT
Subrafita spatiu ver mi Subzonalc ~ =28086mp (24.21%) Subzona Li =20079.50mp (35%) BUCUR Ty S
Suu fe“a ek verda, Subzona Sp =588mp (0.51%) Subzona Lc =9830.10mp (35%) 5 273
uprafata spatiu Verdeye pe joturi Li (30%) Subzona SP =29.40mp (5%) PROIECT R 1 D\ .ol 785
Suprafata spatiu verdey pe loturi Lc (30%) we (& ] s 1 T PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE e
de pe SP (90%) Suprafata carosabil pietonala maxima construita pe lot: + 4 " Pt ZONALOCUINTA, LOTIZARE Puz
Subzona Li =20079.50mp (35%) SEF PROECT | i Sebanesal -
Subzona Lc =9830.10mp (35%) OB U s O, o | raEET -
Subzona SP =29.40mp (5%) n oo Ut P o] 3 -
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Plan de amplasament si delimitarc a imobilului
cu pmpunurm de dezlipire
1200

Scara 1
[ Mr. cadustral _ [Supratata masurala (mp) Adresa imobilulul
106870 126000 larla 25, Parcela 107/12
Cartea Funciara nr. 106870 UAT [ Oras Bragadiru, jud. Tfov

580400
580300

NORD

7*7 320400

320200

| 3a0200

2 2 S
= 2 &
- Tabel de miscare pareclara pentru dezlipire imobil
[ Situatiz actuala Sitatia Viitoare
(inainte de dezlipire) {dupa dezlipire)
oA Calegoria : s
:‘Ja‘i wﬁ]“g.m i‘uinsinl;al Descricrea imobilului :Ii blﬁ;::?m o Desericrea imobilulul
‘\);5’_;4; 10000 1A LOT 1 - Accesul se face din IE 123873 (Str. Gliei)
7 2 ntravilan/Arabi
106870 | 126001 14 Intravilan/Arabil 2 116000 | 1A LOT2- Ac;csul se face din 1E 123873 (Str. Gliei) si din
Wexgs3s : IE 125748 (Str. Crlaul Rupcd\.]
Total | 126001 126000
Numele si prenumele executantului: Inspcctor i
ing. Tincu Laurentiu Horatiu Confirm introducerea imobilului in ba/a de da
Confirm executarea masuratorilor la teren, integrata si atribuirea numm ului caddslrkiugu
LﬂrCCUll.ldlﬂLd lmomunl dOCLln'LLHIdI ci cad Semna [z mﬂm\\aﬂ |

Data:
Stampila BCPI

Scmnatura si stampila:
Data: 20.11.2019

l I(mm,\nr
U B<F Nr 0234
FiINCU
I‘_..l RENTIU
I!Ui(n\‘!’iu



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
cu propunerea de dezlipire
Scara 1:2000

Nr. cadastral [Supralata masurata (mp) Adresa imobiTuTul
106870 126000 Tarla 25. Parcela 107/12
Cartea Funciara nr) 106870 UAT | Oras Bragadiru, Jud. Tifov

580400
380800

NORD

320400

IE 125302

320200

320200

80400

580600
580800

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil

_ Situatia actuala Situatia Viitoare
{inainte de dezlipire) | (dupa dezlipire)
N [ Suprafata [ Calegoria . BN ; Suprafets [Categoria ] o
o S Jeserierea imobilului E\zxg ??HPJ luiu}mm Descrierea imobilului
_ o ; il AF 53¢| 10000 1A LOT | - Accesul se face din IE 123873 (Str. Glici)
2600 . ntravilan/Arabi =
a8 25| 116000 | 1A LOT?2 - Ac\csul se face din IE 123873 (Str, Gliei) si din
k52 125748 (Str. (rbul chede) |
Total | 126001 126000 r ]
Numele st prenumele exceutantului: ]mpmmr
WL T
e rilor la teren. integrata si guribuirea numarului cad, O]
corectitudinea intocmirii documcmanm cadastrale si &emnd!um s bttt %F
corespondenta acesteia ¢ d §
Semnatura si stampi Data: .
Data: 20,11.2019 pswiipieBOE]

Y —




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
FRESDE 10000 ‘Tarla 25, Parcela 107/12, LOT |
Cartea Funciara nr. UAT [ Oras Bragadiry, jud. Ilfov
B

580400
580800

NORD

320400 . 320400
5

5 > 3 2
Ly
220200 Ry 320200
d

580800

A.Date referitoare la teren

Nr. Catcgoria Suprafata —
parcela Tigsinta (mp) Mentiuni
1 A 10000 Teren imprejmuit cu gard din lemn intre punctele 31-30-29-
— -28 cu gard din plasa sarma intre 28-27, in rest nu este
l'otal 10000 imprejmuit.
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construital Mentiani
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 10000 mp
Suprafata din acte =126001 mp =
Numele si prenumele executantului: Inspector
ing. Tincu Laurentiu loratiu * ) e
lel. 0722.45.98.99. Confirm introducerea imobiluluj in'baﬁﬁ%@ﬁ“}-@
Confirm exceutarea masuralorilesader . integrata si atribuirea numapy i e

coreetitudinea intocmirij docu ale si Oficivh de Cadastt AN

corespondenta acestela ¢ Z7uAn EMIL

7 ERTIFICAT % o1 RA

& & : 4 i Ak \ |Semnatura si parafa:
Semnatura si stampila: ALTORIZARE Dalta: o ’I 3
Data: 21.11.2019/ /7 Sertu RO-BF Nr 0734 Stampila BCPI i g W B

11.‘\l;‘}iEN'r[u
HORATIU
A




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000 =7
Nr. cadastral Suprafata masurata (mp) Adresa imobilului
2 EIRE 10000 Tarla 25, Parcela 107/12, LOT |
Cartea Funciara nr. UAT [ Oras Bragadiru, jud. [lfov

580800 |

530400

NORD

320400 , 320400
- dp ]

IF 128302

320200

320200

00

o
P
&

5800
ke
580600
80800

A Date referiloarce la teren

Nr, C“lcé‘l""i“ Suprafata A
parcela folosinta (mp) - )
— - 1 A 10000 | Teren imprejmuit cu gard din lemn intre punctele 31-30-29-
, -28 cu gard din plasa sarma intre 28-27, in rest nu este
Total 10000 imprejmuit.
B.Date referiteare la constructii

Cod Destinatia Suprafata construita Mentiuni
lasol (mp) |
Total :

Suprafata totala masurata a imaobilului = 10000 mp
Suprafata din acte -~ 126001 mp

Numele si prenumele executantului:
ing. Tineu Laurentiu Horatiu
Tel. 0722.45.98.99

Conlirm exceutarea masuratorilor la teren.
corectitudinea intocmiri] documenta
corespondenta acestela cu re;

Semnatura si stampilg:
Data: 21.11.2019

LAURENTIU
HORATIU &




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

Nr. cadastral

[Suprafata masuratz (mp)

Adresa imobilului

RS

116000

Tarla 25, Parcela 107/12, LOT 2

Cartea l'unciara nr|

UAT

| Oras Bragadiru, jud. Ilfov

530800

5

¥

NORD

Ly
o

U400

320400

320200

=
g , g .
< x = =3
= * b A
‘ A.Date referitoare la teren
N, Cal0§cria Suprafata Mentiuni
parcela folosinta (mp)
1 A 116000 emn intre punctele 22-21 cu
- — 18-17-16-15. iar in rest nu este
Total 116000 imprejmuit.
I3.Date referitoure la constructii
Cod Destinatia [Suprafata cgnstruila; Mentiuni
la sol (mp)
lotal
Suprafata totala masurata a imobilului = 116000 mp
Suprafata din acte =126001 mp ; p
Numele si prenumele executantului: Inspector o

ing. Tineu Laurentiu Horatiu
Tel, 0722.45.98.59.

Confirm executarea masuratorilor la teren.
corectitudinea intocmirij documentatiei cadastrale si

corespondenta acesteia cu realiatess

Confirm introducerea imobilului in baza de d
integrata si atribuirca numarului cadastral

it
e ORI

; i g Ca A
. . Semnatura si para@iew 08 s
Semnatura si stampila: I)Z’E,';““"" Al OLRATY An-EM B
Data: 21.11.2019 , Stampila BCPI  STBHC! i
{:Qnsmaf 15 ol



Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000

Nr. cadastral

Supralala masurata (mp)

Adresa imobilulut

1L 2535

116000

Tarla 25, Parcela 107/12, LOT 2

Carlea Funciara nr.

|t

JAT | Oras Bragadiru, jud. Tlfov

580400

320400

320200

IE 125302

380800

NORD

320400

+_ 320200

= ¥ =
z =~ 2 %
A.Date referitoare la teren
Nr. (TaiL‘éguria Suprafata i
parcela folosinta (mp) e
1 A 116000 Teren imprejmuit cu gard din lemn intre punciele 22-21 cu
— ard din zidarie intre 21-20-19-18-17-16-15, iar in rest nu este
Total 116000 imprejmuit.
B.Date referitoare la constructii
Cod Destinatia  Suprafata construita Mentiuni
la sol (mp)
Total
Supralata tolala masurata a imobilului ~ 116000 mp Foan 2 Y o X

Suprafata din acte =126001 mp

Semnatura si stampila:
Data: 21.1

Numele si prenumele executantului:

ing. Tincu Laurentiu Horatiu

Tel. 072

1.20}};

2.45.98.99.

Conlirm cxceutarea masuratorilor la teren,
corectitudinga intoemiri] documentatiei cadastrale s
corespondenla acesteia cu realid

teren

v

Inspeetor 3
Confirm introdugerea illlc}bi[ulﬁi in baza de dat
integrata si atribuirea numarului cadastral .
- 3.\'5 m’\n\)\\‘?ﬂ !

sl de
Semnatura si parmm\
Data:
| Stampila BCPI




" w8y

81 3mg BB 2lemp

&1 mR BS1.20ma

; G Saomp
so0mp Saomp "

S00mp 5 T2
%

BA
UE tiRianIgw

el 23,

dimensiunea suprafetelelor este susceptibila la schim-
bari pe parcursul obtinerii avizelor

.REPRODJCEREAFN’{AACOR
] VERIFICATCR! HUME
" EXPERT
_._.l & Priact e
R & Parcelare locuire regim P+2+M ! PRofECT
1 Parcelare zona mixta regim P+3 . e b
3 SEF PROIECT | Arh Serbancs:y| puz
PROECTAT Ut Pervubmou Avmnkbych, o | e
i DESEW Uk Parulasey Amie TSy a1 AN | Phina: PLAN DE SITUATIE




Prazam.d Socumenl poEpROTEt
eyie valaoil Impald €r
rcerts

LT STl mocesy vEd
peentan ; <
mnf{:'u?-":\m DISTAER! 'r_},?m ﬂ&_

e

ol de Cocastru sl Pubrictate Inscbiliara ILACY
Receptionst

OBIECT SUPGAT TOFOORAFIC IN VEDEREA
CETIHERN AYLZULLY TERPUIG PENTAL AT




ik

L

_OCP1

OFICTUL BE CADASTRY
§UL PUBLICITATE
ITMOBILIARA

ILFOV

_—‘—’_
Serviciul Cadastru - Biroul Avize i Receptij

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARIGFGIUL DE CADASTRU S| P;IBLICITATE‘
IARA ILFQ
Nr. 187/29.01-2020 Pt

Céitre Tincu Laurentlu Horalit, In calitate de executant;LNr. l@’[l’b[ din 30,0170

Beneficiar: Cojocaru Radu Sp! don e

Analizand solicitarea dumneavoastrd inregistrata la O.C.P.I. lifov cu numérul 26414/2020,
avizim inceperea lucrarii ,Suport ToPOGrafic in vederea obfinerii avizului tehnic pentru PUZ'
in ceea ce priveste imobilul cu nuMarul cadastral 127535 in suprafata de 11.6000 Ha, situat in
Tarla 25, parcela 107/12, lot 2, UAT. Bragadiru, Judetul Iifov.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: Receptia Suportului topografic analogic si digital al P.U.Z. pentru
Construire zona locuin{a, lotizare.
Amplasamentul pentru care se soliciti avizul:
- Suprafata totala: 11.6000 Ha;
- Termenul de executie: 12 luni (de la 01.02.2020 pana la 01.01.2021)
Documentare: Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificirile si
completdrile ulterioare (Receptia lucrarilor de specialitate)
3. Conditiile tehnice pentru executarea lucrarilor:

Documentatia finala: Documentatia pentru receptia suportului topografic al P.U.Z. se va
intocmi conform art. 264 din Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 actualizat
(Receptia lucrarilor de specialitate) si va cuprinde:

a) borderoul,

b) dovada achitarii tarifelor legale;

¢) cererea de receptie;

d) copia avizului de Tncepere a lucrérii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in
format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executi lucrarea (in ha);

i} planul topografic (in format analogic i digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se

vor evidentia limitele puz- ului i limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate
numere cadastrale;

2.

J) planul de incadrare in zand, la 0 scara convenabild, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanulyj existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

4. Receptia lucrdrii: Se va efectua de catre O.C.P.. Ilfov conform anexei 1.47 din Ordinul
Directorului general al ANCP| NR. 700/2014 cu modificarile si completdrile ulterioare.

FNTIANZ =
Sef serviciu Cadastry, UL DE 7o )
Ing. Anca MUSCELEANL) ISPAS"_% o gevinepct

5 udi
Ing. Madali udia BREBEUTA. o W
\ - and s
Prezentul docu o

! contine date cu cg Srojaly, o i lamentulul UE 2016/679 privind i
parsoanelor fizica | " Mcter personal protsjate’ de prevederile Regulamentulu 1 protectia
General Data P‘O:m;‘:o ;q‘::h‘;g"]““ Prelucrarea datelat cu odracter personal si privind libera circulalie a acestor date (GDPR -
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OCPI ILFOV/Sos. Paval D Kissiaft
Telefon: (+402 5 . 34, sacior 1, Cod poglal 11347, Bucuregti, ROMANIA
(240211224 60 85; (+4021) 24 61 57, (14021 226 61 58 Finx. (+4021) 224 60 B4} &-mall: HBGRi.1o; ww.ancpLro
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0O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349
Serviciul Cadastru - Biroul Avize si Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 305/2020
Intocmit astazi 12.02.2020
privind lucrarea nr. 33588/2020
Suport topografic avand ca scop intocmire PUZ pentru lucrarea "Construire zona
.locuinta si lotizare ”
corespunzator imobilului Tn suprafata de 116000m.p. situat in UAT BRAGADIRU
tarla 25, parcela 107/12 care are atribuit numarul cadastral 127535 .

1. Beneficiar : COJOCARU RADU SPIRIDON
2. Executant: TINCU LAURENTIU HORATIU avand autorizatia seria B , nr.0234

3. Denumirea lucrarii receptionate: ,Suport topografic avand ca scop intocmire PUZ
pentru lucrarea * constriire zona locuinia si lotizare " corespunzator
imobilului in suprafatd de 116000m.p. situat in UAT Bragadiry, tarla 25 , parcela
107/12 care are atribuit numéarul cadastral 127535 .

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la O.C.P.l. Iifov,

conform avizului de Incepere a lucrarilor:
- Noté de Tnregistrare ;
- Borderou ;
- Cerere de receptie 33588/2020 ;
- Copie aviz de incepere a lucrarii 187/2020 ;
- Certificat de urbanisi nr. 55/2020 — copie legalizata ;
- Memoriu tehnic ;
- Copie documentatie cadastrala ;
- Plan de incadrare in zona — scara 1:5000 ;
- Planuri de amplasament (scara 1. 1000 —4ex) .

5. Concluziile Comisjei de receptie:
Documentatia " Suport topografic avand ca scop intocmire PUZ pentru lucrarea
" Construire zona locuinta si lotizare ” corespunzator imobilului Tn suprafat3 de

116000mp situat in UAT Bragadiru , tarla 25, parcela 107/12 care are atribuit numarul

cadastral 127535 a fost verificat2 in baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara lifov constatdndu-se cd amplasamentul studiat corespunde cu
amplasamentul imobilului cu numarul cadastral 127535 .

Planul topografic cotat supus receptiei urmareste conformitatea reprezentarii
cartografice a terenului la scara 1:1000, fiind masurate detalii fixe existente in teren:
cote, margini drum, limitele proprietatilor limitrofe, etc.

Planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la aceasta data. Pe plan

sunt mentionate, de asemenea vecinititile identificate prin numar cadastral asa

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia

persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind Ibera circulatie a acestor date (GDPR

— General Data Protection Regulation).

- e e — e e ]
OCP| ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1. Cod pogtal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 150 9001:2008
Telefon: (+4021) 224 B0 85, (+4021) 224 61 57, (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 6D 84; Nr. 27921/00/R

a-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ra

Extrase de carle funciara peniru informare onfine; ePay.ancpi.ro
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0.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, §76,38349
cum se regasesc i in baza de date a OCPI lifov, |a data efectuarii receptiel.
Nu au fost identificate suprapuneri cu imabile inregistrate in evidentele O.C.P.L
lifoy .

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.

Lucrarea este declaratd ADMISA cu ohservatiile de mai sus .

i Y T
- ] {

Consilierfinspectar/de Sp"éc"iai_itate
Ing. Claudiu BURDUJA

Sef Serviciu Cadastru
Ing. Anca MUSCELEANU ISRPAS

A

Prezentul decument conting date cu caracter personal protsjate de prevederila Regulamentului UE 2016/678 privind protectia
persoanglor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulalie a acestor date (GDPR
— General Data Protection Regulation).

Ermmmnennen 2 e e ey
OCPI ILFOV/S0s. Pavel D Kisaleff, Nr. 34, Sectar 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA GCeryfical SR EN IS0 90012008
Telefon: (#4021} 224 60 BS; (+4021) 224 51 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 50 84, Nr. 27921/08/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciard penlru informare online: ePay.ancpi.ro






Catre consiliul local al Primariei Bragadiru,

Domnule Primar,

Subsemnatul COJOCARU RADU SPIRIDON, avand seria de

buletin I . | < domiciul in orasul NEEENE, sirada

I (cprczentatd de citre firma proiectanta AXA PROIECT
SRL, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. I va rog sa
binevoiti sa primiti completarile pentru proiectul de tip PUZ, avand ca obiectiv
“REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE ZONA
LOCUINTA, LOTIZARE?” situat in orasul Bragadiru, judetul Ilfov, Strada Crisul
Repede, nr. cad. 127535.

Mentionez ca s-au obtinut toate avizele mentionate prin Certificatul de Urbanism nr
55 din 20.01.2020, proiectul avand si avizul favorabil al Consiliului Judetean Ilfov.

Se depun vizare urmatoarele acte:

OPIS ACTE IN ORIGINAL

AVIZ FAVORABIL NR. 737/5/4F DIN 01.04.2021
Foaie de capat si Borderou

Memoriu

Regulamentul Local de Urbanism

Plan de actiune

| A_01-Plan de incadrare PUG scara 1 la 5000
A_02-Plan situatia existenta scara 1 la 1000
A_03-Plan regim juridic scara 1 la 1000
A_04-Plan reglementari scara 1 la 1000
A_05-Plan de situatie scara 1 la 1000
A_5.2-Plan circulatie

A_06-Plan retele edilitare 1 la 1000

b

OPIS ACTE IN SASE EXEMPLARE

Cerere de completare

‘ Certificat de Urbanism Nr. 55 din 20.01.2020
i Procura beneficiar

J Buletin beneficiar

|| Imputernicire AXAPROIECT




Catre consiliul local al Primariei Bragadiru,

\ Buletin persoana imputernicita

j Act de dezmembrare

Titlu de proprietate

Certificat de mostenitor

Declaratie ca nu exista nimic construit pe teren

Plan de amplasament

Extras de carte funciara

Studiu geotehnic

OCPI

Raport de informare Nr 4124/01.04.2020

Incadrare in strategia de circulatie Nr 4126/01.04.2020

Incadrare in strategia de dezvoltare Nr. 4125/01.04.2020

Incadrare in retele edilitare Nr. 4123/01.04.2020

Aviz Distrigaz Nr 315328032/15.07.2020 si planuri anexa

Aviz Enel Nr 318260/21.07.2020 si planuri anexa

Aviz Apa Canal llfov Nr, 12474/29.07.2020

Aviz IPJ Nr. 675/2007

Aviz MAPN Nr. DT. 5500/06.08.2020

Aviz APM llfov Nr. 1332/26.02.2021 si plan anexa

Aviz de Oportunitate Nr. 6129/01.04.2020

Aviz Tehnic Consultativ Nr. 6726/34/1C din 14.01.2021

AVIZ FAVORABIL NR. 737/5/4F DIN 01.04.2021

Foaie de capat si Borderou

Memoriu

Regulamentul Local de Urbanism

Plan de actiune

A_01-Plan de incadrare PUG scara 1 la 5000

A_02-Plan situattia existenta scara 1 la 1000

A_03-Plan regim juridic scara 1 la 1000

A_04-Plan reglementari scara 1 la 1000

A_05-Plan de situatie scara 1 la 1000

A_5.2-Plan circulatie

A_06-Plan retele edilitare 1 la 1000

PROIECTANT BENEFICIAR
Axa Proiect SRL Cojocaru Radu Spiridon
Rodica Serbanescu
Imputernieit

Parvulescu Antonie

Copie Proces Verbal de Receptie Nr 305/2020 si anexa support cadastral avizat de




IMPUTERNICIRE

Subscrisa, SC AXA PROIECT SRL. cu sediul in M Sr.
I iU (crniceste pe PARVULESCU ANTONIE

DIMITRIE. identificat prin (I Ml s> indeplineasca formalitatiile necesare in

vederea depunerii si obtinerii tutuor avizelor sau acordurilor cerute prin certificatul de
urbanism nr. 55 din 20.01.2020

Data Semnatura si Stampila



L OB AL CONSULTING

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR

PRIVIND STRADA CRISUL REPEDE, NR CAD 127535

ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

BENEFICIAR: COJOCARU RADU SPIRIDON

-Aprilie 2020-

SOOCITETATRE U RASPUNDERE LIMITATA

1 Rep Com: 140757850604 2006, C U1; 18560477, IBAN: RO4ASRZBROVO00GOOOT7 766664, Raiffersen BANK. suc. Victorie
o ROMANIA, Bucuresli, Bd. Basarabia, nr, 218-224, bl M14, sc. A, sector 1, et. 1, ap. 7, sector 2, cod poslal 022132
i Tel/fax: 021/430.05 99; Fax: 031/815.71.79; E-mail* geoconglobalconsulting/@ yahuo. com




BORDLEROU

I. Referat geotehnic:

Cap 1 Consideratii generale

Cap 2 Caracteristicile amplasamentului

Cap 3 Lucrarile geotehnice in teren si caracterizarea
geotehnica a amplasamentului

Cap 4 Concluzii si recomandari

2. Anexe:

|. Harta fizico-geografica a municipiului Bucuresti si a judetului Ilfov
{(anexa 1);

2. Planuri de incadrare in zona (anexa 2);

3. Romania: harta cu repartitia tipurilor climaterice pe teritoriul
Romanici (anexa 3);

4. Romamia: zonarea dupa adancimea maxima de inghet (anexa 4);

5. Zonarea seismica a teritoriului Romaniei conform STAS 11100/1-
93 (anexa 5);

6. Zonarea teritoriului Romaniei conform normativ P 100/1-2004
(anexa 6 s1 7);

7. Fisele forajelor geotehnice (anexa 8).



AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
PRIVIND STRADA CRISUL REPEDE, NR CAD 127535

ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

1. CONSIDERATII GENERALE

Prezentul aviz peotehnic preliminar s-a intocmit la cererea
beneficiarului (D1 Cojocaru Radu) si are ca scop sa-1 ajute pe acesta la
evaluarea fezabilitatii din punct de vedere geotehnic a amplasamentului
cu o suprafata de 116000m’, in orasul Bragadiru, pe raza judetului llfov
(anexa 1).

Realizarea documentatiel este impusa de precizarea datelor
geologice necesare intocmirii PUZ (anexa 2).

Prezentul aviz geotehnic preliminar s-a intocmit pe baza unei
cartari de suprafata si executarii a doua foraje manuale FI si F2 pana la
adancimea de 6 m.

Prezentul aviz geotehnic preliminar s-a elaborat conform “Ghidului
privind modul de intocmire si verificare a documentatiilor geotehnice
pentru constructii”, indicativ GT 035/2002 aprobat de MLPTL cu ordinul
nr. 837/06.06.2002, in baza ,Normativului privind principiile, exigentele
si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare”, indicativ NP
074/2002 aprobat de MLPTL cu ordinul nr. 1216/29.08.2002, s
urmatoarelor reglementari tehnice nationale:

- STAS 1242/4-85: Teren de fundare. Cercetari geotehnice prin
foraje executate in pamanturi;

- STAS 1243-88: Teren de fundare. Clasificarea si identificarea
pamanturilor;

- STAS 3300/1,2-85: Teren de fundare. Principii generale de calcul.

- STAS 3950-81: Geotehnica. Terminologie. Simboluri si unitati de
masura;

- STAS 6054-77: Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet.
Zonarea teritoriului Romaniei;

- STAS 11100/1-93 Macrozonarea seismica a teritoriului Romaniei;

- P100-2004: Normativ pentru proiectarea anuseismica a
constructiilor de locuinte, social — culturale, agrozootehnice si
industriale.




R 95

www.studi-gectehnicre  3.C. HIDROGEOTESTING S.R.L. office @studiu-gectehnic.ro
Conform reglementarii tehnice ,Cod de proiectare seismicd - Partea |
prevederi de proiectare pentru cladir, indicativ P100-1/2013 amplasamentul
prezinta o valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare a, = 0,30g.
pentru cutremure cu intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani §i 20%
probabilitate ¢e depasire In 50 de ani. Pericada de control (colt) a spectruiui de
raspuns este Te = 1,6"- sec.

2.2. Date geologice generale;

Amplasamentul cercetat face parte din unitatea structurald a Platformei
Moesice cunoscuta si sub numele de Platforma Valaha, peste care se suprapune
unitatea morfologicad a Campiei Romane. Depozitele din cuverturd, din punct de
vedere structural si litofogic cuprind doua secvente. In baza peste fundament se
intalneste un sedimentar vechi apartinand Carboniferului, Triasicului, Jurasicului
$i Cretacicului cu grosimi de fa 3000 — 5000 m care in zona orasului Bucuresti
se intéinesc la adancimi de la cca. 2000 m.

Pleistocenul supericr este reprezentat in baza printr-un orizont de nisipuri
marunte si fine, cu intercalatii de concretiuni grezoase sau calcaroase, cu o
- grosime de 8 — 20 m, cunoscut sub numele de “ Nisipurile de Mostistea *

Faciesul “ Nisipurilor de Mostﬁ%ea “, caracterizat prin pietriguri mérunte si
nisipuri grauntoase nefosilifere in regrum!e vestice ale Cémp;el Romane, care
trec gradat spre E si NE la nisipuri marunte si fine sau chiar nisipuri argiloase, in
general cu fauna de mica adancime. Nisipurile de Mostigtea suporta o serie de
depozite alcatuite din argile, argile nisipoase, uneori cu aspect loessoid, groase
de 5 — 20m, cunoscuts sub denumirea de “ Depozite intermediare “. Pesle
aceste depozite intermediare se aseaza un orizont de pietrisuri si msmun gros
de 4 - 12 m, denumit *Pietrisurile de Colentina”. Aceste pietrisuri sunt constituite
din cuartite, gnaise, micasisturi, si gresii. Se considerd ca acumularile acestor
depozite sunt rezuitatul evelutiei paleo — Argesului in tendm;a de deplasare catre
actuala directie de curgere.

Nivelul superior al Pleistocenului superior este reprezemat prin depozite
loessoide apartindnd campiei Viasiei si pietrisurite aluvionare ale terasei
inferioare a Dambovitei. Acest nivel este constituit dintr-o succesiune de
intercalatii constituite din depozite a caror genez&d este variata si compiexa
(eoliana, subaeriana si lacustra) si care sub influenta fenomenelor de dlage_ 273
au evoluat catre aspectul local. ;

2.3. Cadrul geomorfoiogic, hidrografic si hidrogeologic:

Amplasamentul studiat apartine din punct de vedere geomorfoid It} de-""
- zona centrala a Campnen Bucurestluiw subunitate geomorfolog;cé ce face pane

S e i



- se nscrie in categoria geotehnica |, respectiv risc geotehnic redus,
stabilit  conformy  prevederilor |, Normativulw  privind  principule,
exigentele s1 metodele cercetarii geotehnice a tercnulut de fundare™,
indicativ NP (074/2002, astfel:

CATEGORIA
GEOTEHNICA

[La stabilirea categoriei geotehnice s-a tinut cont de:

r Factori avuti in vedere Descriere Punctaj j

Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructici dupa o

4 : Normala 3
categoria de importanta _
Vecinatati Fara riscuri 1
Zona seismica C 1

CAP 3. LUCRARILE GEOTEHNICE IN TEREN SI
CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A AMPLASAMENTULUI

Lucrarile de prospectiune, care au constat dintr-o cartare de
suprafata a terenului si a vecinatatilor, din cercetarea subsolului prin
executarea a doua foraje manuale (F1 si F2) de 2” pana la adancimea de
6,00 m (ancxa 8), au evidentiat o stratificatie cvasiorizontala si uniforma

din punct de vedere litologic, astfel:

- 0,00 0,25 sol vegetal;

- 0,25 - 0,90 Praf argilos cafeniu-negricios, plastic vartos;

- 0,90 — 1,60 Praf argilos cafeniu cu rare diseminatii calcaroase, plastic
vartos;

- 1,60 - 2,80 Argila prafoasa cenusic-albicioasa cu foarte mult CaCO3,
cu papusi de CaCO3 (¢ = 2 - 20 mm), plastic vartoasa;

- 2,80 - 4,50 Argila prafoasa galbuie cu intercalatii cenusii si
negricioase, cu oxizi de Fe s1 Mn;

- 4,5 - 6,0 msip fin galbui cu elemente de pietris, cu oxizi de Fe; dupa
adancimea de 5,50m - nisip cu pietris, cu indesare medie.



Pe umpul investigatiilor geotehnice apa a fost interceptata in foraje
la adancimea de 5.20m, nivelul acesteia ramanand constant.

Materialul existent in structura terenului natural in cadrul adancimii
de 6,00 m, este definit geotehnic ca praf argilos, cu plasticitate mijlocie la
mare, plastic vartoasa.

Valorile parametrilor geatehnict de calcul asimilati conform STAS
3300/1-8S, sunt redati in tabelul 1.

__Tabelul nr. 1

Parametrul geotehnic (denumire, simbol _ Tipul litologic !
si unitate de masura) Praf argilos (0.90m ~ 1.60m) |

Granulozitate o

% argila __F_F_F____, 5+25

% praf B 66+ 89

% nisip 9+11

Plasticitate . e wme )

Limita inferioara de plasticitate (Wp-%) | 12.42 +13.29

Indice de plasticitate (I, - %) 29.48 +32.84

Indice de consistenta (Ic) L 074+ 0,87

Parametrii de stare

Umiditate naturala (Waa - %) 1733 +20.08
Greutate volumetrica narurala y,(kN/m’) 17.95
Greutate volumetrica uscata Yq (kN/m’) 15.3
Porozitate (n - %) 42,91 :
Indicele porilor (e) 0.752 !
Gradul de saturare (S,) 0.618
Umflare libera (Uy - %) 55-65
_Capacitate portanta S ]
180

Presiunea conventionala ( -;_;mw /kPa)

Conform normativului TS pentru sapaturi, terenurile din subsolul
amplasamentului pot fi incadrate in categoria teren foarte tare pentru
saparea manuala, avand coeficientul de afanare de 14 = 28 %.

4. CONCLUZII S1 RECOMANDARI

Terenul din pernmetrul construibil este plan, degrevat de constructii
avand destinatia agricol.

Succesiunea litologica pana la adancimea de 6m, cuprinde sub solul
vegetal de grosime 0,25 m, un strat de coperta de natura loessoida (prafun
argiloase pana la adancimea 1,60 m), argile prafoase pana la adancimea de




4.30m s1 stratul de nisip argilos-pratos pana la adancimea de 6.0 m. Prin
natura lor, aceste depozite, desi prezinta o stratificatie evidenta st o
granuloclasare pe verticala, sunt depozite noi de varsta holocena
considerate ca neconsolidate.

In situatia acestor materiale coezive, realizarca fundatiilor directe
(talpi continui sau izolate) la o cota sub adancimea de inghet necesita o
imbunatatire a stari lor, deoarece fiind neomogene st vanabile ca grosime
permit aparitia unor fenomene fizico-geologice ce pot afecta viitoarele
structuri.

Tipurile de terenuri intalnite in subsolul amplasamentului pana la
adancimea de 6,00 m fata de mivelul existent al terenului, conform NP
074/2002, tabelul B2, se incadreaza in categoria terenurilor medii pentru

fundarea directa.

Avand in vedere ca prezentul aviz geotehnic preliminar nu se poate
substitui studiului geotehnic, acesta va fi dimensionat corespunzator,
conform ,Normativului privind principiile, exigentele si metodele
cercetarii geotehnice a terenului de fundare”, indicativ. NP074/2002
aprobat de MLPTL cu ordinul nr. 1216/29.08.2002, cu privire la terenul
de fundare, prin suplimentarea investigatillor de teren si laborator in
conformitate cu caracteristicile constructive ale viitoarelor constructii.

INTOCMIT _____
Ing. Cristian Bobfirhac
Ve "y
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