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    MEMORIU URBANISM - DOCUMENTATIE PUZ

„REALIZARE PLAN URBANISTI C ZONAL- CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE, Strada Crisul Repede, Nr. Cad. 127535, Orasul Bragadiru, Judetul Ilfov

MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA
FAZA PUZ

1. INTRODUCERE
1.1 . DATE GENERALE SI DE IDENTIFICARE:
Denumirea investitiei: “ REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE”
Beneficiar/ Investitor: 
Cojocaru Radu-Spiridon
Amplasament: Jud. Ilfov, Oras Bragadiru, strada Crisul Repede, , numar cadastral 127535.

1.2. OBIECTUL PUZ
Prezenta documentatie are ca tema detalierea reglementarilor stabilite prin PUG Bragadiru pentru realizarea unui Plan Urbanistic Zonal avand ca obiectiv REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE , pe amplasamentul situat in orasul Bragadiru, judetul Ilfov, Strada Crisul Repede,, nr. cad. 127535.
Pe terenul ce face obiectul prezentei documentatii, in suprafata totala de 116000mp, se doreste lotizarea terenului situat in intravilanul orasulului Bragadiru conform PUG aprobat cu HCL nr 98 din 15.10.2015 .  

Terenul are deschidere la str. Crisul Repede si str. Gliei.
1.3. SURSE DOCUMENTARE

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior acestui PUZ:
· PUG reactualizat cu documenattia proiect nr. U73/2012 aprobat cu HCL nr.98 din 15.10.2015.
· Studiu geotehnic preliminar  intocmit de ing. Cristian Bobarnac (SC GEOCON GLOBAL CONSULTING SRL)

Baza topografica

Planul topografic a fost intocmit in sistem de referinta stereo 70 nivel Marea Neagra de catre inginer autorizat Chirica Marius si avizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov si a planurilor anexate de catre OJCPI.

Surse de informatii utlizate, date statistice:

· Documentatii cadastrale ale terenurilor studiate

· Informatii obtinute de proiectant de la Primaria Orasului Bragadiru si Directia Amenajare a Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Ilfov.
Metodologia utilizata:

Metodologia utilizata este in conformitate cu „Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal” aprobat  cu Ordinul MLPAT nr 176/N/16 august 2000”.
Baza legala intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

· Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata prin OG nr 69/2004

· Legea 289/2006 privind modificarea si completarea legii 350/2001

· Legea 242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului 27/2008 pentru modificarea si completarea legii 350/2001

· OG nr.7/2011 privind modificarea si completarea Legii nr.350/2001

· Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii(actualizata)

· HGR nr. 525/1996 modificata pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
· HGR nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr 525/1996

· Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI
Orasul Bragadiru este asezat in Regiunea de Dezvoltare 8 Bucuresti-Ilfov, in zona vestica a judetului Ilfov, la aproximativ 8 km de centrul Municipiului Bucurestu si travesrat de la Nord la Sud de Centura municipiului Bucuresi. Legatura intre oras si Bucuresti este asigurataprin DN 6, Bucuresti- Alexandria.


Teritoriul Administrativ al orasului Bragadiru se invecineaza cu teritoriul administrativ al municipiului Bucuresti si comuna Clinceni in partea de Nord, la Sud cu comuna Magurele, la Vest cu comuna Cornetu, iar la Est cu municipiul Bucuresti.


Orasul Bragadiru este situat in Campia Romana, in valea raului Sabar. Este strabatut si de raul Ciorogarla. Ambele rauri sunt afluenti ai Argesului. 


Evolutia orasului Bragadiru se datoreaza existentei in principal a pozitiei geografice strategice-situarea in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, fiind in primul plan al Aglomeratiei Urbane Bucuresti.


In contextul dezvoltarii planificate a Aglomeratiei Urbane Bucuresti pe termen scurt si lung, zonele noi propuse spre dezvoltare din orasul Bragadiru din ultimii 5-10 ani, cum este zona studiata, raspund cerintelor de noi spatii calitative si cu potential de dezvoltare. Situat in imediata vecinatate a Municipiului Bucuresti, orasul Bragadiru este o localitate cu o puternica dezvoltare social - economica si care se individualizeaza fata de celelalte localitati prin: apropierea de capitala, existenta unor exploatari importatente de titei si prezenta unor unitati economice de traditie.
2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE
Terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal, avand ca obiectiv realizarea proiectului „REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE”, cu amenajarile si modernizarile teritoriale necesare din orasul Bragadiru se afla in zona de est a localitatii, in cadrul unei zone rezidentiale nou dezvoltate, constituita atat din locuinte individuale cat si colective. Legatura zonei la nivel functional este puternic dezvoltata in relatia cu municipiul Bucuresti, datorita amplasarii sale.
 Terenul este liber de constructii, cu categoria de folosinta intravilan arabil, si cu destinatia de zona ansamblu locuinte indiiduale si colective mici si utilitati. Principalele caracteristici ale terenului sunt situarea lui in interiorul unei zone dinamice si cu perspectiva de dezvoltare urbanistica in directia functiunii propuse prin prezentul proiect, acces direct la infrastructura existenta in zona, suprafata de teren mare si lipsa unor constructii pe teren.
Conform actelor de proprietate si a datelor prezentate in Certificatul de Urbanism nr.55/20.01.2020 emis de Primaria Orasului Bragadiru, avand ca scop realizarea obiectivului „REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE”, in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr cad. 127535, nr. CF 127535, judetul Ilfov, terenul supus studiului

· Se afla in intravilanul orasului Bragadiru
· Are o suprafata de 116000 mp conform actelor de proprietate si a masuratorilor cadastrale

· Are numarul cadastral 127535
· Este inscris in cartea funciara nr.127535
· Este proprietatea lui Cojocaru Radu-Spiridon, conform act de mostenitor nr.45 din 21.04.2003,
· Folosinta actuala-intravilan arabil

Conform documentatiilor cadastrale terenul studiat are urmatoarele vecinatati:
-  la nord-strada Gliei;

-  la est-parcele private cu destinatia de locuire ;

-  la vest-partcele private cu destinatia de locuire si drum de acces;

-  la sud- strada Crisul Repede
Terenul este cuprins in intravilanul orasului Bragadiru.

Folosinta actuala a terenului, cf. certificat de urbanism este: intravilan arabil.

Pentru terenul situat in orasul Bragadiru, str. Crisul Repede, nr. Cad 127535, judetul Ilfov, Primaria Orasului Bragadiru  a emis Certificatul de Urbanism nr 55/20.01.2020 prin care se instiinteaza ca in vederea modificarii functiunilor actuale, prin propunerea unei noi parcelari de locuinte, se va intocmi o documentatie de urbanism tip Plan Urbanistic Zonal, care va fi aprobata conform legislatiei in vigoare.

2.3. ELEMENTELE CADRULUI NATURAL

CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE SI GEOLOGICE
         Teritoriul administrativ al orasului Bragadiru se situeaza in marea unitate numita „Platforma Moesica”. Aceasta unitate se sprijina pe roci de fundament, sisturi cristalina epimetamorfice cese regasesc la peste 4000m adancime. De la acest reper tectonic- stratigrafic rocile de deasupra sunt alcatuite din formatiuni Neogene si Cuaternare, cu unle e discontinuitati, ceea ce indica faze in care teritoriul a fost exsondat si deci au lipsit conditiile de sedimentare. Acest lucru se poate constata la sfarsitul Cretacicului pana la inceputul Sarmatianului.

         Cotele terasei variaza intre 78.0 m NMN in partea estica a teritoriului si 88.20m NMN in partea nordica. Cotele portiunii de frunte de terasa variaza intre 74.5 NMN si 78 m NM. Atat terasa cat si fruntea terasei inclina catre sud dar pantele difera. Astfel terasa are o inclinare de 1.7%, iar fruntea acestea de 7%.
         In partea de Nord-est a teritoriului, din care se incadreaza si terenul studiat prin prezentul PUZ, relieful este relativ neted, lipsit de vai lungi, singurele denivelari fiind cauzate de crovuri.

CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE


Cele mai importante roci acvifere sunt cele Quaternare. Stratele de Fratesti constitue acviferul de mare adancime. Adancimea lor crestte de Sud spre Nord, prezentandu-se sub forma a 3 orizonturi A, B, C care se reduc spre Sud ;a unul singur. Stratele de Fratesti prezinta o scadere generala a granulatiei de la Sud spre Nord. Pleistocenul mediu este marnos iar cel superior cuprinde nisipurile de Mostistea (Riss) si Pietricul de Colentina. Nisipurile Mististea au 15-25 cm grosime cu directie de curgere NV-SE si debite de pana la 4l/s.


Apele freatice din terasa raului Colentina sunt cantonate in Pietrisurile de Colentina. Directia de curgere a apei este emergenta spre sud-est, catre raul Ciorogarla. Nivelul hidrostatic al apelor freatice este de 6.5 m cu avriatii de pana la 2m in functie de regimul pluviometric. Apa prezinta agresivitate sulfaticamedie fata de betoane si metale cu mineralizare de aproximativ 0.5g/l.

CONSIDERATII GEOTEHNICE

Studiind conditiile de construibilitate, zona se imparte in doua parti. Astfel nordul zonei cercetate, cea care cuprinde platoul zonei, se incadreaza in categoria terenurilor cu conditii bune de construibilitate. Sudul zonei, malurile raurilor Ciorogarla si Sabar, cea care corespunde fruntii terasei se incadreaza in categoria terneurilor cu declivitati moderate, cu conditii dificile de construibilitate.

CONSIDERATII CLIMATICE
Temperatura aerului: -10grdC iarna (+3/+4grdC in ianuarie), +22grdC vara (iunie) – iar temperatura medie totala este de 10.6grdC. Clima este temperat continentala cu usoare nuante excesive. 

Nebulozitatea se caracterizeaza prin valori medii de 6-5.5-7 in luna februarie si 3.5-4 in luna iulie.

Regimul eolian se caracterizeaza prin predominarea vanturilor de nord-est. Vitezele vanturilor ating valori, in general, intre 2 si 2.5m/sec., dar iarna crivatul care bate dinspre nord-est si est atinge viteze si de 125km/ora.  Vanturile neregulate si cu frecvente reduse bat dintoate directiile. Zona nu este lipsita nici de furtuni, a caror directie este predonimant din sector vestic, mai rar sudic.

CONSIDERATII DE FUNDARE, SEISMICITATE

Teritoriul orasului Bragadiru se afla, din punct de vedere seismic, in zona C pentru care ks = 0.20 (ks este raportul dintre acceleratie maxima a miscarii seismice a terenului si acceleratia gravitationala) si Tc (perioada de colt)= 1.5 sec.

Adancimea de inghet a zonei este de 90 cm.
2.4. CIRCULATIA
Orasul Bragadiru este strabatut prin zona mediana (pe directia N – S) de inelul de centura al Capitalei, aflat partial in curs de modernizare si supralargire. Principala circulatie rutiera a localitatii este drumul national DN6, Bucuresti-Alexandria, care strabate localitatea prin mijlocul ei  ( pe directia est-vest). 

Reteaua de strazi este bine reprezentata, in mare parte pietruita sau asfaltata.

Terenul studiat beneficiaza de acces direct din Strada Crisul Repede, pe latura de S-E, si din strada Gliei, din latura de N-V.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR
Planul Urbanistic General al orasului Bragadiru (aprobat in anul 2005prin HCL nr. 74 si reactualizat prin proiect nr U73/2012, aprobat cu H.C.L. nr 98 din 15.10.2015) cuprinde un total de 1866.3 hectare de teren intravilan pe intreg teritoriul administrativ din care:
· 848.6 hectare (45.5 %) sunt destinate locuintelor

· 367.6 hectare ( 19.7%) zona mixta  (locuinte+servicii+comert)

· 33.7 hectare (1.85) zona mixta (locuinte+servicii+comert+spatii verzi)

· 280.0 hectare (15%) zona mixta (unitati productive, comert, servicii, depozitare, birouri +mica productie)

· 144.2 hectare ( 7.7% spatii verzi, sport

· 6.2 hectare (0.3%) gospodarii comunale

· 22.4 hectare (1.2%) circulatii feroviare

· 25.3 hectare (1.4%) zona cu destinatie speciala

· 1.4 hectare (0.1%) industrie extractiva

De la intocmirea PUG-ului si reactualizarea sa pana in prezent situatia intravilanului s-a modificat foarte putin, punctual, prin dezvoltarea mai multor zone rezidentiale noi in planul urmator intravilanului existent, crescand astfel procentul aferent locuirii.

Din analiza zonificarii functionale se poate determina si profilul economic al orasului-mixt servicii si rezidential, dar nevalorificat suficient de bine atat sub aspect cantitativ cat si calitativ.

Se observa o functiune majora rezidentiala, dar cu disfunctionalitati sub aspect calitativ- echipare publica si edilitara, imagine de ansabmlu, configuratie.
2.6. ECHIPARE EDILITARA

Utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele existente de apa si canal din zona. Asigurarea furnizarii de gaze naturale si energie electrica ( amplasarea unui post trafo) se va face prin racord la retele existente.
2.7. PROBLEME DE MEDIU

EMISII DE POLUANTI IN APE SI PROTECTIA CALITATII APELOR

In perioada executiei lucrarilor aferente investitiei: Singura perioada în care poate exista un impact asupra mediului este perioada în care se realizeaza lucrarile de constructie. Acest impact asupra mediului si asupra factorului uman este însa de scurta durata, adica pe perioada de executie a lucrarilor. La finalizarea acestora, cadrul natural va fi refacut si imbunatatit, prin plantarea de vegetatie si arbusti/copaci. 
In perioada de exploatare

Sursele de ape uzate sunt spatiile destinate grupurilor sanitare. Apele uzate rezultate vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii.
GOSPODARIREA DESEURILOR

Generalitati

Deseurile se definesc, conform OUG 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare, ca fiind substante rezultate in urma unor procese biologice si tehnologice care nu mai pot fi folosite ca atare, dintre care unele sunt refolosibile.

Deseurile pot constitui surse importante de poluare pentru factorii de mediu in functie de substantele chimice pe care le contine daca nu sunt respectate prevederile legislatiei in vigoare referitoare la regimul deseurilor.

Aceasta cuprinde, in principal:

- OUG 195/2005 privind protectia mediului (sectiunea a 2 –a – Regimul substantelor periculoase, precum si-a altor deseuri);

- HG nr. 155/1999 – Introducerea evidentei gestiunii deseurile si a Catalogului European al Deseurilor.

Perioada de executie: nu este cazul. 
Perioada de exploatare: Deseurile menajere rezultate pe perioada exploatarii obiectivului vor fi depozitate in pubele ecologice si evacuate de pe platforma special amenajata la groapa de gunoi, prin grija beneficiarului, de catre o firma specializata.
GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE

Generalitati

Se numesc substante periculoase conform OUG 195/2005, cu modificarile si completarile ulterioare, acele substante sau produse care folosite in cantitati, concentratii sau conditii aparent nepericuloase prezinta impact semnificativ pentru om, mediu sau bunuri materiale, pot fi explozive, oxidante, inflamabile, toxice, nocive, corozive, iritante, radioactive.

Perioada de executie: nu este cazul.
Perioada de exploatare: Nu este cazul, avand in vedere ca functiunea propusa este de locuire.
LUCRARI DE RECONDITIOANRE ECOLOGICA

Ecologia se preocupa de cercetarea influentei factorilor externi asupra organismelor animale si vegetale si studiul interrelatiilor dintre organism si mediul lor de viata.

Datele ei sunt aplicate in practica agricola, silvica, tehnologiile industriale existente si cele privind alimentarea cu apa.

Functiunea propusa a amplasamentului nu constituie sursa de poluanti pentru factorii de mediu apa, aer, sol, neproducand modificari in calitatea actuala a acestora.

In aceasta zona nu exista lucrari de reconstructie ecologica.

In cadrul obiectivului analizat, nu sunt necesare masuri speciale de supraveghere si monitorizare privind calitatea apei ce se distribuie la consumatori.

CU TOATE ACESTEA, SUNT OBLIGATORII CONTROALE SI RAPOARTE PERIODICE ALE SERVICIILOR SANITARE PRECUM SI RAPORTARI PERIODICE AUTORITATII TERITORIALE PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IN PRIVINTA INTREGULUI ANSAMBLU .

Serviciile sanitare vor fi efectuate de unitatile sanitare existente in zona.

Datele ce vor fi raportate autoritatii teritoriale pentru protectia mediului si periodicitatea: 

· date privind calitatea apelor evacuate in canalizarea urbana – anual;

· se va tine permanent evidenta substantelor toxice si periculoase conform Decretului 466/1979.

· date privind gestionarea deseurilor si modul de reintegrare in mediu - anual;

· gestiunea anuala a ambalajelor, conform prevederilor Ord. nr. 880/2004 privind procedura de raportare a datelor referitoare la ambalaje si deseuri de ambalaje.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Orasul Bragadiru este situat in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, acesta fiind principalul atu pe care, alaturi de valorile intrinseci ale localitatii ( cadrul natural, populatia, etc), le poate valorifica. Interesul din mediul exterior al localitatii priveste valorificarea terenurilor in special ale celor care pot avea o functionalitate eficienta rapida. Astfel, s-a observat un interes crescut asupra terenurilor situate in planul imediat urmator actualelor zone de dezvoltare. Administratia publica incurajeaza investitiile private locale, intru-cat participa fiecare la cresterea dezvoltarii unor subzone, apoi treptat la cresterea orasului Bragadiru.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

In vederea respectarii legislatiei in vigoare s-a obtinut avizul de oportunitate cu obiectivul „REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE”, pentru modificarea reglementarilor existente pentru terenul studiat in suprafata de 116000 mp, situat str. Crisul Repede, nr.cad. 127535, Jud. Ilfov.

Functiunile propuse sunt: locuire.
UTR1 -  L1b-subzona locuirii individuale si coletive mici cu regim de inaltime de pana la     P+2E+M niveluri, in afara tesutului traditional
UTR2  L2- Subzona pentru locuire individuala /semicolectiva cu regim de inaltime de P+3
Propunerea participa la intregirea dezvoltarrii zonei rezidentiale nou dezvoltate din zona a localitatii. Interventia este una punctuala , intregrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei.

3.2. PREVEDERI ALE PUG
Regim economic – arabil intravilan

Regimul tehnic – L- L1b-subzona locuirii individuale si coletive mici cu regim de inaltime de pana la     P+2E niveluri, in afara tesutului traditional
 
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, se propune Consiliului Local Bragadiru, aprobarea unui regulament de constituire pentru obiectivul „REALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL-CONSTRUIRE ZONA LOCUINTA, LOTIZARE”, pe amplasamentul situat in orasul Bragadiru, strada Crisul Repede, nr. Cad. 127535, judetul Ilfov.

REGLEMENTARI URBANISTICE:

POT maxim – 35%


CUT maxim – 1.40

Regim de inaltime= P+2E+M

Folosinta actuala – intravilan arabil


Se impune respectarea reglementarilor RGU cu privire la constructiile de sanatate; reglementarile impuse conform avizelor de specialitate mentionate in certificatul de urbanism; prevederile Ord. 2701/2010 al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului; Normele de igiena si recomandarile OMS 536/1997
3.3. ZONIFICARE, REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL

Terenul studiat va fi reglementat prin:

UTR L1a- L1b-subzona locuirii individuale si coletive mici cu regim de inaltime de pana la P+2E niveluri, in afara tesutului traditional

P.O.T. maxim = 35%

C.U.T. maxim = 1.4

RH maxim = P+2+M

Stationarea autovehiculelor se va solutiona in interiorul fiecarei parcele, pozitionate in fata constructiilor.

Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim determinat de urmatoarele retrageri minime:

-retragerea constructiilor fata de aliniament: minim 5,00m fata de aliniamentul gardului 

-retragerea constructiilor de la limitele laterale: 3,00m

-retragerea constructiilor de la limitele posterioare: 5,00m

UTR L2-Subzona pentru locuire individuala /semicolectiva cu regim de inaltime de P+3
P.O.T. maxim = 45%

C.U.T. maxim = 2,0

RH maxim = P+3E

Se va asigura numarul necesar de locuri de parcare conform anexei 5 din legea nr. 525/1996. Constructiile se vor inscrie in edificabilul maxim.

Bilant teritorial:

Bilant

Suprafata teren: 116.000mp

Suprafata construita: Subzona L1b-loturi = 52591.11 (44.95%)

                                      Subzona L2-loturi = 35203.89 (30,87%)

Suprafata carosabil/pietonal: 28205mp (24.18%)

Spatiul verde pe loturi = 30%

Fasii plantate vor asigura minimul de 5% spatiu verde public de pe terenul ce face subiectul proiectului de PUZ.

Parcarea se va asigura in incinta spatiilor de locuit

Propunerile urbanistice pentru terenul studiat au fost stabilite in corelare cu propunerile documentatiilor de urbanism elaborate si avizate anterior avand ca scop o dezvoltare armonioasa si functionala a noii zone rezidentiale.

Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime propuse pe fiecare lot dupa cum urmeaza: locuintele individuale vor avea un aliniament de 5 m fata de strazile din incinta terenului, 5 m fata de limita posterioara , si retrageri laterale H/2, dar nu mai putin de 3 m; locuintele colective vor avea un aliniament de 5 m, respectiv 10 m daca exista parcari amenajate in fata constructiilor, 5 m fata de limita posterioara si si retrageri laterale H/2, dar nu mai putin de 3 m.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Accesul principal se va asigura din Strazile Crisul Repede (DE108) , cu un profil stradal reglementat ptin PUG de 13 m, si Strada Gliei, cu un profil stradal de 10 m. Circulatia interioara din incinta terenului va fi realizata conform normelor, cu strazi noi propuse, cu profile de 9m, si cu asigurarea locurilor de parcare necesare functiunii, in incinta.

3.5. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin racordarea la retelele existente din zona (str. Crisul Repede). Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se realiza prin racordarea la retelele existente din zona. Se propune amplasarea unui Post Enel in incinta proprietatii.
3.6. PROTECTIA MEDIULUI

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori. 

Prin propunere, neexistand surse majore de poluare si/sau degradare a mediului, nu se prevad masuri speciale pentru protectia mediului.

4. CONCLUZII

4.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVULUI PROPUS
Propunerea participa la intregirea dezvoltarii zonei rezidentiale din orasul Bragadiru. Interventia este una punctuala, integrandu-se in tendinta de dezvoltare a zonei. 

Astfel, tinand cont de tendintele de dezvoltare din zona, de vecinatatile existente si tinanand cont si de analiza urbanistica a zonei, se considera ca fiind oportuna solutia obiectivului propus.

4.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA PUZ

Ca masuri ulterioare se impun:

· Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire

· Amenajarea drumurilor de acces si bransarea la retelele tehnico-edilitare existente

Pe baza documentatiei de fata, aprobata de organele abilitate in acest sens, a aprobarilor si avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism, se vor elabora documentatiile pentru obtinerea Autorizatiilor de Construire.

Intocmit

Urb. Parvulescu Antonie

Sef Proiect

Arh. Rodica Serbanescu 
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